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D u r i n g  t h e  m i d  t o  l a t e  1 9 2 0 s , 
t h e  o r i g i n a l  E l k s  Lo d g e  w a s 
t o r n  d o w n  a n d  r e p l a c e d  w i t h 
t h e  i c o n i c  b r i c k  b u i l d i n g  t h a t 
r e m a i n s  t o d a y .  T h e  L i v i n g s t o n 
E l k s  s t i l l  c a l l  Lo d g e  2 4 6  t h e i r 
h o m e .  P i c t u r e d  o n  t h e  l o w e r 
l e f t  i s  Lo d g e  2 4 6  i n  1 9 7 9 
f r o m  t h e  N a t i o n a l  R e g i s t e r  o f 
H i s t o r i c  P l a c e s .

T h e  L i v i n g s t o n  E l k s  Lo d g e 
w a s  o r i g i n a l l y  b u i l t  i n  1 9 1 2 
o n  t h e  c o r n e r  o f  2 n d  a n d 
Le w i s  S t r e e t s .  T h e  p i c t u r e  o n 
t h e  u p p e r  l e f t  i s  t h e  f o u n d i n g 
m e m b e r s h i p  o f  t h i s  Lo d g e . 





L I V I N G S TO N  E L K S  LO D G E  2 4 6 
R E N OVAT I O N  S T U D I E S
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C D C  D i r e c t o r :  J o r d a n  Z i g n e g o ,  P h D ,  A I A

P u b l i s h e d  b y  M o n t a n a  S t a t e  U n i v e r s i t y  S c h o o l  o f  A r c h i t e c t u r e  2 0 2 3

S c h o o l  o f  A r c h i t e c t u r e
P O  B o x  1 7 3 7 6 0
B o z e m a n ,  M T  5 9 7 1 7 - 3 7 6 0
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M o n t a n a  S t a t e  U n i v e r s i t y  S c h o o l  o f  A r c h i t e c t u r e  i n d i v i d u a l 
c o n t r i b u t i o n s  a r e  c o p y r i g h t  o f  t h e i r  r e s p e c t i v e  a u t h o r s .  I m a g e s  a r e 
c o p y r i g h t  o f  t h e i r  r e s p e c t i v e  c r e a t o r s ,  u n l e s s  o t h e r w i s e  n o t e d .
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L i v i n g s t o n 
T h e  a r e a  c u r r e n t l y  k n o w n  a s  L i v i n g s t o n ,  a s  w e l l  a s  m o s t  o f  t h e 
Ye l l o w s t o n e  R i v e r  b a s i n  w a s  o r i g i n a l l y  o c c u p i e d  b y  t h e  C r o w  I n d i a n 
p e o p l e .  T h e  f i r s t  n o n - n a t i v e  p e o p l e  t o  e n t e r  t h e  a r e a  w e r e  Le w i s  a n d 
C l a r k  o n  t h e i r  h i s t o r i c  e x p e d i t i o n .  T h e  a r e a  q u i c k l y  b e c a m e  f i l l e d  w i t h 
f u r  t r a p p e r s ,  l o o k i n g  f o r  p r i m a r i l y  b e a v e r .  E v e n t u a l l y ,  i n  1 8 6 3 ,  g o l d  w a s 
f o u n d  i n  E m i g r a n t  G u l c h ,  2 5  m i l e s  s o u t h w e s t  o f  L i v i n g s t o n .  T h e  g o l d  a n d 
t h e  f u r s  b r o u g h t  t h e  f i r s t  g r o u p  o f  p e o p l e  t o  t h i s  a r e a  o f  c u r r e n t  d a y  P a r k 
C o u n t y . 1



2  

H i s t o ry

A B O V E :  W h i t h o r n  C o l l e c t i o n .  C o r n e r  o f  P a r k  a n d  M a i n  1 8 8 6
R I G H T :  W h i t h o r n  C o l l e c t i o n .  O l d  D e p o t  i n  L i v i n g s t o n  1 8 9 9
L E F T :  W h i t h o r n  C o l l e c t i o n .  B i r d ’ s  E y e  V i e w  o f  L i v i n g s t o n 
1 9 0 2

B y  1 8 8 2 ,  t h e  N o r t h e r n  P a c i f i c 
R a i l r o a d  h a d  r e a c h e d  t h e  a r e a  o f 
L i v i n g s t o n ,  M o n t a n a .  T h e r e  w e r e 
r o u g h l y  5 0 0  p e o p l e  l i v i n g  h e r e  i n 
a n t i c i p a t i o n  o f  t h e  R a i l r o a d  l e a d i n g 
t o  t h e  p a r k .  A s  s o o n  a s  t h e  N a t i o n a l 
P a r k  p o r t i o n  o f  t h e  r a i l r o a d  w a s 
c o m p l e t e d  a n d  c o n n e c t e d  t o  t h e 
m a i n  l i n e .  T h i s  l e d  t o  a  s t e a d y 
i n c r e a s e  i n  p o p u l a t i o n  t o  t h e 
L i v i n g s t o n  a r e a  a n d  P a r k  C o u n t y  i n 
g e n e r a l .  B y  1 8 9 0 ,  t h e  p o p u l a t i o n 
o f  P a r k  c o u n t y  h a d  i n c r e a s e d 
t o  r o u g h l y  7 0 0 0  p e o p l e  a n d  h a s 
c o n t i n u e d  t o  g r o w  t o  w h e r e  i t  i s 
t o d a y .

T h e  f i r s t  e x p e d i t i o n s  o f  t h e 
c u r r e n t  d a y  Ye l l o w s t o n e  N a t i o n a l 
P a r k  o c c u r r e d  i n  1 8 6 9 .  B y  1 9 7 2 , 
Ye l l o w s t o n e  w a s  e s t a b l i s h e d  a s 
t h e  N a t i o n ’ s  f i r s t  N a t i o n a l  P a r k 
b y  c o n g r e s s .  I n  t h e  m e a n t i m e , 
t h e  N o r t h e r n  P a c i f i c  R a i l r o a d  w a s 
m a k i n g  i t s  w a y  w e s t  a c r o s s  t h e 
c o u n t r y . 1



A . W.  M I l e s
A r t h u r  We l l i n g t o n  M i l e s  w a s  a  p r o m i n e n t  f i g u r e  t h r o u g h o u t  t h e  h i s t o r y  o f 
L i v i n g s t o n  a n d  P a r k  C o u n t y  i n  g e n e r a l .  A f t e r  l e a v i n g  t h e  m i l i t a r y  i n  1 8 8 0 , 
M i l e s  m o v e d  a c r o s s  M o n t a n a ,  o p e n i n g  v a r i o u s  b u s i n e s s e s  a n d  i n v e s t i n g  i n 
o t h e r s .  H e  o p e n e d  t h e  A .W.  M i l e s  C o m p a n y  ( a  h a r d w a r e  s t o r e ) ,  t h e  A .W. 
M i l e s  Lu m b e r  a n d  C o a l  C o m p a n y ,  a n d  t h e  A .W.  M i l e s  L a n d  a n d  I n v e s t m e n t 
C o m p a n y  a l l  i n  L i v i n g s t o n  o v e r  t h e  n e x t  s e v e r a l  d e c a d e s .  T h r o u g h  t h e 
A .W.  M i l e s  L a n d  a n d  I n v e s t m e n t  C o m p a n y ,  h e  i s  r e s p o n s i b l e  f o r  t h e 
c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  L i v i n g s t o n  T h e a t e r  a n d  t h e  P a r k  H o t e l . 2

L E F T :  N a t i o n a l  A r c h i v e s .  A .W.  M i l e s  C O  1 9 7 9
A B O V E :  G o o g l e  E a r t h .  A .W.  M i l e s  C O  2 0 1 2
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M i l e s  s p r e a d  h i s  b u s i n e s s e s  a c r o s s 
t h e  s t a t e  a s  h i s  i n f l u e n c e  g r e w . 
P i c t u r e d  b e l o w  i s  t h e  A .W.  M i l e s 
M e r c h a n d i s e  C o m p a n y  i n  C l y d e 
P a r k ,  M o n t a n a .  T h i s  w a s  o n e  o f 
s e v e r a l  b u s i n e s s e s  M i l e s  o p e r a t e d 
a n d  s p r e a d  t h r o u g h  t h e  s t a t e . 
P i c t u r e d  r i g h t  i s  t h e  A .W.  M i l e s 
Lu m b e r  C o m p a n y  a l s o  i n  C l y d e  P a r k . 

T h r o u g h o u t  h i s  p o s t - m i l i t a r y  l i f e , 
M i l e s  p l a y e d  a n  i m p o r t a n t  r o l e 
i n  l o c a l  a n d  s t a t e  p o l i t i c s .  M i l e s 
w a s  e l e c t e d  m a y o r  o f  L i v i n g s t o n 
f o r  t w o  t e r m s  s t a r t i n g  i n  1 8 8 7 . 
S t a r t i n g  i n  1 9 0 6 ,  M i l e s  s e r v e d  a s 
a  s t a t e  s e n a t o r ,  r e p r e s e n t i n g  P a r k 
C o u n t y .  H e  a n d  h i s  w i f e  h a d  f o u r 
c h i l d r e n ,  s e v e r a l  o f  w h o m  c o n t i n u e d 
o p e r a t i n g  h i s  b u s i n e s s e s  a f t e r  h i s 
d e a t h  i n  1 9 3 3 . 2

L E F T :  W h i t h o r n  C o l l e c t i o n .  A .W  M i l e s  M e r c .  C O .  1 9 1 2
A B O V E :  W h i t h o r n  C o l l e c t i o n .  A .W  M i l e s  L u m b e r  C O .  1 9 1 5



N R H P  c o m m e rc i a l  D i s t r i c t

1  -  n o  p a g e  n u m b e r  o n  t o p  o f  f u l l  b l e e d s

L E F T :  N a t i o n a l  A r c h i v e s .  M u r r a y  H o t e l ,  1 9 7 9
A B O V E :  N a t i o n a l  A r c h i v e s .  L i v i n g s t o n  P o s t  O f f i c e ,  1 9 7 9

T h i s  a r e a  i s  t h e  c e n t r a l  b u s i n e s s  d i s t r i c t  t h a t  w a s  t h e  f i r s t  p a r t  o f 
e s t a b l i s h e d  L i v i n g s t o n .  I t  i s  l o c a t e d  s o u t h  o f  t h e  N o r t h e r n  P a c i f i c  R a i l r o a d 
a n d  c e n t e r e d  a r o u n d  M a i n  S t r e e t .  T h e  s o u t h e r n  e n d  o f  t h i s  d i s t r i c t  l i e s 
n e a r  Le w i s  S t r e e t .  A s  L i v i n g s t o n  w a s  e s t a b l i s h e d ,  t h e  t w o  m a i n  c o r e s  o f 
d e v e l o p m e n t  w e r e  P a r k  S t r e e t  a n d  M a i n  S t r e e t .  M o s t  o f  t h e s e  b u i l d i n g s 
w e r e  b u i l t  i n  t h e  l a t e  1 9 t h  a n d  e a r l y  2 0 t h  c e n t u r y . 3
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D u r i n g  t h e  m i d  t o  l a t e  1 9 2 0 s ,  t h e 
o r i g i n a l  E l k s  Lo d g e  w a s  t o r n  d o w n 
a n d  r e p l a c e d  w i t h  t h e  i c o n i c  b r i c k 
b u i l d i n g  t h a t  r e m a i n s  t o d a y .  T h e 
L i v i n g s t o n  E l k s  s t i l l  c a l l  Lo d g e  2 4 6 
t h e i r  h o m e .  P i c t u r e d  l e f t  i s  Lo d g e 
2 4 6  i n  1 9 7 9  f r o m  t h e  N a t i o n a l 
R e g i s t e r  o f  H i s t o r i c  P l a c e s . 3

T h i s  d i s t r i c t  h o l d s  t h e  s i t e  o f  t h e 
o r i g i n a l  L i v i n g s t o n  E l k s  Lo d g e . 
O r i g i n a l l y  b u i l t  i n  1 9 1 2  o n  t h e 
c o r n e r  o f  2 n d  a n d  Le w i s  S t r e e t s . 
P i c t u r e d  t o  t h e  r i g h t  i s  t h e  f o u n d i n g 
m e m b e r s h i p  o f  t h i s  Lo d g e . 

L E F T :  N a t i o n a l  A r c h i v e s .  E l k s  Lo d g e  2 4 6 ,  1 9 7 9
A B O V E :  W h i t h o r n  C o l l e c t i o n .  E l k s  Lo d g e  2 4 6 ,  1 9 1 2



N o rt h e r n  Pa c i f i c  r a i l ro a d

7

 T h e  N o r t h e r n  P a c i f i c  R a i l w a y , 
a p p r o v e d  o f  b y  C o n g r e s s  i n  1 8 6 4 
a n d  c o m p l e t e d  i n  1 8 8 3 ,  b e g a n  i n 
S t .  P a u l ,  M i n n e s o t a  a n d  s p a n n e d 
w e s t  t o w a r d  t h e  P a c i f i c  e n d i n g  i n 
Ta c o m a ,  Wa s h i n g t o n .  A l o n g  w i t h  t h e 
t r a n s p o r t a t i o n  o f  f a r m  p r o d u c t s , 
b u i l d i n g  m a t e r i a l s ,  a n d  c o n s u m e r 
g o o d s ,  t r a i n  t o u r i s m  o n  t h e  N o r t h 
C o a s t  L i m i t e d  a n d  t h e  A l a s k a n 
p a s s e n g e r  t r a i n  g a i n e d  i t s  f o o t i n g 
a n d  g a v e  e v e n  m o r e  i n c e n t i v e s  f o r 
We s t e r n  b u s i n e s s  d e v e l o p m e n t . 4

M o n t a n a  R . R .  C o . ,  T h e  M o n t a n a  R a i l r o a d ,  1 8 9 9

L i b r a r y  o f  C o n g r e s s ,  N o r t h e r n  P a c i f i c  R a i l w a y ,  1 9 0 0



N o rt h e r n  Pa c i f i c  r a i l ro a d H i s t o ry

 A s  t h e  r a i l r o a d  e x p a n d e d  w e s t , 
r a i l r o a d  t o w n s  b e g a n  t o  a p p e a r 
a l o n g  t h e  r o u t e s .  R a i l r o a d  t o w n s 
w e r e  d e s i g n e d  t o  b e  p r e d e s i g n a t e d 
s t o p s  o n  t h e  t r a c k s ,  a n d  o f t e n 
w e r e  d e c i d e d  u p o n  b e f o r e  t h e 
r a i l w a y  b r o k e  g r o u n d .  T h e  d e c i s i o n 
o n  w h e r e  t h e s e  i n d e p e n d e n t 
t o w n s h i p s  w e r e  d e v e l o p e d  w a s 
a l l  p r e d e t e r m i n e d  b y  t h e  r a i l r o a d 
c o m p a n y  i n  o r d e r  t o  p o p u l a t e 
a n d  c o n t r o l  w e s t e r n  t e r r i t o r y 
i n  a c c o r d a n c e  w i t h  a g r i c u l t u r a l 
d e v e l o p m e n t  p l a n s  a n d  b u s i n e s s 
o w n e r s  w h o  h a d  a  v e s t e d  i n t e r e s t 
i n  e s t a b l i s h i n g  t h e m s e l v e s .  P l o t s 
o f  l a n d  w e r e  d i v i d e d  a n d  t h e  b e s t 
o n e s  w e r e  s o l d  t o  p a r t n e r s  o f  t h e 
r a i l r o a d ,  t h e  r e s t  w e r e  s o l d  t o 
b u s i n e s s e s  a n d  f a m i l i e s  l o o k i n g 
f o r  n e w  o p p o r t u n i t i e s .  I n  1 8 8 2 
L i v i n g s t o n ,  M T  w a s  e s t a b l i s h e d 
a l o n g  t h e  r a i l r o a d  r o u t e ,  g i v i n g  w a y 
t o  a n  i n d u s t r y  o f  m e r c h a n t s  a n d 
t o u r i s m .  To d a y ,  t h e  t o w n ’ s  e c o n o m y 
i s  s t i l l  v e r y  d e p e n d e n t  o n  t o u r i s m 
a s  a  h i s t o r i c  c o w b o y  t o w n . 5

To p  t o  B o t t o m  :  S t .  P a u l ,  M N  |  E n d e r l i n ,  N D  |  L i v i n g s t o n ,  M T

L i v i n g s t o n  B . P. O . E ,
1 9 7 9

C i t y  o f  E n d e r l i n ,  N D ,
1 9 4 6

M i n n e s o t a  H i s t o r i c a l  S o c i e t y ,
 1 9 5 8



R a i l ro a d  T o w n s

To p  t o  B o t t o m  :  B a r t o n ,  N D  |  B i l l i n g s ,  M T  |  L a u r e l ,  M T

 T h i s  p h e n o m e n o n  w a s  r e p e a t e d 
o v e r  a n d  o v e r  a c r o s s  t h e  c o u n t r y , 
t h e  t o w n s  w e n t  u p  a s  q u i c k l y  a n d 
c h e a p l y  a s  p o s s i b l e .   Ty p i c a l l y , 
g r i d s  w e r e  e s t a b l i s h e d  a n d  p l o t s 
w e r e  d e t e r m i n e d  t h a t  w e r e  u s e d 
c o n t i n u o u s l y  i n  e a c h  t o w n .  I n  t u r n , 
r a i l r o a d  t o w n s  h a v e  b e e n  c r i t i c i z e d 
f o r  t h e i r  l a c k  o f  i m a g i n a t i o n  a s 
t h e r e  w a s  v e r y  l i t t l e  s i t e - s p e c i f i c 
d e v e l o p m e n t .  T h e  a r c h i t e c t u r e 
t y p i c a l l y  r e l i e d  o n  b r i c k  a n d  t i m b e r 
c o n s t r u c t i o n  m e t h o d s  a n d  s t y l i s t i c 
o r  a e s t h e t i c  c h o i c e s  w e r e  c o p i e d 
a n d  p a s t e d  a c r o s s  t h e  r o u t e . 
A r c h i t e c t u r a l  i n f l u e n c e  w a s  t a k e n 
f r o m  a l r e a d y  e s t a b l i s h e d  c i t i e s 
i n  A m e r i c a ,  e s p e c i a l l y  c i t i e s  i n 
t h e  M i d w e s t  w h e r e  m a n y  r a i l r o a d 
d e v e l o p e r s  a n d  a r c h i t e c t s  a l i k e  w e r e 
b a s e d .  A s  a  r e s u l t ,  m a n y  r a i l r o a d 
t o w n s  g o t  l e f t  b e h i n d  a s  t h e  w e s t 
g r e w  a n d  p o p u l a t i o n s  f l o u r i s h e d  i n 
o t h e r  p l a c e s .  I n  m o r e  r e c e n t  y e a r s , 
r e d e v e l o p m e n t  a n d  r e n o v a t i o n  h a v e 
m a d e  p r o g r e s s  b r e a t h i n g  l i f e  b a c k 
i n t o  t h e s e  t i n y  t o w n s . 5

S t a t e  H i s t o r i c a l  S o c i e t y  o f  N o r t h  D a k o t a , 
1 9 0 0 - 1 9 1 5

B i l l i n g s  G a z e t t e ,
1 9 0 3

M o n t a n a  S t a t e  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n  O f f i c e , 
2 0 0 9
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To p  t o  B o t t o m  :  L i v i n g s t o n ,  M T  |  D i l l o n  ,  M T  |  W a l l a c e ,  I D

 P i c t u r e d  t o  t h e  r i g h t  a n d  o n 
t h e  p r e v i o u s  p a g e  a r e  s o m e  o f 
t h e  d e s i g n a t e d  r a i l r o a d  t o w n s  o f 
t h e  N o r t h e r n  P a c i f i c  R a i l r o a d . 
I n  M o n t a n a ,  f r o m  e a s t  t o  w e s t , 
B i l l i n g s ,  L a u r e l ,  L i v i n g s t o n , 
a n d  D i l l o n  w e r e  e s t a b l i s h e d  i n 
a c c o r d a n c e  w i t h  r a i l r o a d  d e p o t 
s t a t i o n s .  Fo r  c o n t e x t ,  B a r t o n ,  N D 
w a s  i n c l u d e d  i n  t h i s  s t u d y  a s  i t  i s 
t h e  c l o s e s t  e s t a b l i s h e d  r a i l r o a d 
t o w n  e a s t  o f  M o n t a n a .  A s  w e l l 
a s  Wa l l a c e  I d a h o ,  w h i c h  i s  t h e 
n e x t  r a i l r o a d  t o w n  w e s t  o f  t h e 
M o n t a n a  b o r d e r .  T h e s e  t o w n s  w e r e 
e s t a b l i s h e d  i n  u n d e v e l o p e d  a r e a s 
b e t w e e n  t o w n s h i p s  t h a t  h a d  a l r e a d y 
e m e r g e d .  T h i s  g a v e  d e v e l o p e r s  a n 
a d v a n t a g e  r e g a r d i n g  t h e  c o n t r o l  o f 
t h e  p o p u l a t i o n  a n d  e x p a n s i o n  w h e n 
m a r k e t i n g  n e w  l a n d  f o r  s a l e . 5  E a c h  
o f  t h e s e  t o w n s  w e r e  e s t a b l i s h e d 
b e t w e e n  1 8 8 0  a n d  1 8 8 7 .  N o w  t h e s e 
t o w n s  h a v e  v a r y i n g  p o p u l a t i o n s  a n d 
e c o n o m i e s  b u t  a r e  a l l  s t i l l  e s s e n t i a l 
s t o p s  o n  t h e  r a i l r o a d . 6

W e s t e r n  M i n i n g  H i s t o r y ,
1 9 1 0

B e a v e r h e a d  C o u n t y

Ye l l o w s t o n e  G a t e w a y  M u s e u m ,
1 8 8 7



R a i l ro a d  t o w n  a rc h i t e c t u r e

1 1

 M a n y  b u i l d i n g s  i n  t h e  w e s t  d u r i n g  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  r a i l r o a d 
s e e m e d  t o  m i m i c  t h e i r  c o u n t e r p a r t s  o n  t h e  e a s t  c o a s t ,  h o w e v e r  t y p i c a l l y 
s m a l l e r  a n d  l e s s  o r n a t e .  M a t e r i a l  u s a g e  w a s  p r e t t y  s i m i l a r  a c r o s s  t h e 
U n i t e d  S t a t e s  a n d  m a i n l y  c o m p r i s e d  o f  m a s o n r y  w o r k ,  c o n c r e t e ,  a n d 
i r o n .   T h e  g r a n d n e s s  o f  m a n y  o f  t h e s e  b u i l d i n g s  a n d  t h e  d i s t i n c t i v e 
s t y l e  h a s  s t o o d  t h e  t e s t  o f  t i m e  a n d  i s  n o w  a  p o i n t  o f  i n t e r e s t  f o r  m a n y 
t o u r i s t s .  T h e  f e e l i n g  i t  p o r t r a y s  l e n d s  w e l l  t o  t h e  t h e m e  o f  w e s t e r n 
i n d u s t r i a l i z a t i o n  a n d  b e c a u s e  o f  t h i s  w e  s e e  a  r e v i v a l  t a k i n g  p l a c e  w h e r e 
t h e s e  b u i l d i n g s  a r e  b e i n g  c a r e d  f o r  a n d  r e p u r p o s e d . 7

Tr a i n  S h e d  C y c l o p e d i a ,
1 9 7 3
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 I n  L i v i n g s t o n ,  d u r i n g  i t s 
f o r m a t i v e  y e a r s ,  w e  c a n  s e e  a  w e l l 
d e v e l o p e d  g r i d  b r a n c h i n g  o f f  f r o m 
t h e  g r a n d e s t  d i s p l a y  o f  a r c h i t e c t u r e , 
t h e  D e p o t .  T h i s  w a s  t r u e  a c r o s s  t h e 
c o u n t r y ,  e v e n  i n  l a r g e r  t o w n s  o n 
t h e  e a s t  c o a s t  w i t h  m o r e  d e v e l o p e d 
r a i l  s y s t e m s ,  l i k e  t h e  C o m m u n i p a w 
Te r m i n a l  i n  J e r s e y  C i t y . 7

Tr a i n  S h e d  C y c l o p e d i a ,
1 9 7 3

Ye l l o w s t o n e  G a t e w a y  M u s e u m



W e s t e r n  E x pa n s i o n
U S G S ,  P a r k  C o u n t y,  1 8 9 1
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U S G S ,  P a r k  C o u n t y  M a p ,  1 8 9 3

 We s t e r n  l a n d  e x p a n s i o n  v i a  t h e  N o r t h e r n  P a c i f i c  R a i l r o a d ,  s p e c i f i c a l l y 
P a r k  C o u n t y ,  s a w  s i g n i f i c a n t  g r o w t h  b e t w e e n  1 8 8 0  a n d  1 9 2 0 .  W h e n  t h e 
r a i l r o a d  a r r i v e d  i n  L i v i n g s t o n ,  M T  i n  t h e  y e a r  1 8 8 2  t h e  p o p u l a t i o n  o f  P a r k 
C o u n t y  s t o o d  a t  a b o u t  7 , 0 0 0 .  B y  1 9 2 0 ,  P a r k  C o u n t y ’ s  p o p u l a t i o n  h a s 
r i s e n  t o  o v e r  1 1 , 0 0 0 ,  w h i c h  s h o w e d  a  5 7 %  i n c r e a s e .  B e t w e e n  1 9 3 0  a n d 
1 9 8 0 ,  t h e  p o p u l a t i o n  l e v e l s  a n d  w e  h a v e  s i n c e  s e e n  a  m i n i m a l  i n c r e a s e  i n 
t h e  m o r e  r e c e n t  y e a r s .  T h i s  p a t t e r n  i s  r e l a t i v e l y  s i m i l a r  i n  r a i l r o a d  t o w n s 
a c r o s s  M o n t a n a  a n d  w i t h o u t  t h e  i n f l u x  o f  n e w  p e o p l e ,  e c o n o m i e s  b e g a n  t o 
s u f f e r ,  f o r c i n g  r e s i d e n t s  t o  r e d i r e c t  f o c u s  t o  i n d u s t r i e s  l i k e  t o u r i s m . 8



F r at e r n a l  o rg a n i z at i o n s
T h e  B e n e v o l e n t  a n d  P r o t e c t i v e 
O r d e r  o f  T h e  E l k s  i s  o n e  o f  m a n y 
f r a t e r n a l  o r g a n i z a t i o n s  t h a t  w a s 
f o r m e d  i n  t h e  U n i t e d  S t a t e s  d u r i n g 
t h e  m i d  1 9 t h  c e n t u r y .  T h e s e 
“ s e c r e t  s o c i e t i e s ”  o r i g i n a t e d  f r o m 
e a r l y  A n g l o - S a x o n  f r a t e r n i t i e s 
a n d  u n i o n s ,  w h i c h  f u n c t i o n e d  a s 
t r a d e  o r g a n i z a t i o n s  f o r  E n g l i s h 
w o r k e r s . 9  T h e  m o s t  u b i q u i t o u s  a n d 
i n f l u e n t i a l  o f  t h e s e  g r o u p s  i s  l i k e l y 
t h e  F r e e m a s o n s ,  a s  t h e  s t r u c t u r e 
a n d  t r a d i t i o n s  o f  M a s o n i c  l o d g e s 
h a v e  h e a v i l y  i n f l u e n c e d  f r a t e r n a l 
s o c i e t i e s  t h a t  f o l l o w e d .

T h r o u g h o u t  t h e  m i d  1 8 0 0 ’ s , 
f r a t e r n a l  s o c i e t i e s  b e g a n  t o  g a i n 
i m m e n s e  p o p u l a r i t y  t h r o u g h o u t 
t h e  U n i t e d  S t a t e s .  A t  t h e  t u r n 
o f  t h e  c e n t u r y ,  i t  w a s  e s t i m a t e d 
t h a t  a s  m a n y  a s  4 0  p e r c e n t  o f  t h e 
a d u l t  m a l e  p o p u l a t i o n  i n  t h e  U . S . 
h e l d  m e m b e r s h i p  a t  a  f r a t e r n a l 
o r g a n i z a t i o n . 1 0  W h i l e  t h e  e c o n o m i c 
a n d  s o c i a l  d e m o g r a p h i c s  o f  t h e s e 
c l u b s  a s  a  w h o l e  v a r i e d 

1 5

d r a m a t i c a l l y ,  t h e y  s h a r e d  m a n y 
s i m i l a r i t i e s  i n  t e r m s  o f  r e g a l i a  a n d 
t r a d i t i o n s .  T h e  g r a n d i l o q u e n t  t i t l e s 
g i v e n  t o  m e m b e r s ,  e x t r a v a g a n t 
l a n g u a g e  u s e d ,  t h e  c o m p l e x  a n d 
s e c r e t i v e  i n i t i a t i o n  c e r e m o n i e s ,  a l l 
s e r v e d  t o  d i f f e r e n t i a t e  f r a t e r n a l 
s o c i e t i e s  f r o m  o t h e r  v o l u n t a r y 
o r g a n i z a t i o n s  p r e s e n t  a t  t h e  t i m e , 
a n d  i s  a  d i r e c t  i n f l u e n c e  o f  o l d e r 
E u r o p e a n  s o c i e t i e s  s u c h  a s  t h e 
F r e e m a s o n s . 

A b o v e :  E n c y c l o p e d i a  B r i t a n n i c a .  F r e e m a s o n s .  1 9 0 5
R i g h t :  E n c y c l o p e d i a  B r i t a n n i c a .  A O U W.  1 9 9 3
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T h e  r a p i d  g r o w t h  o f  F r a t e r n a l 
B e n e f i c i a r y  S o c i e t i e s  d u r i n g  t h e 
1 9 t h  c e n t u r y  c a n  b e  d i r e c t l y 
a t t r i b u t e d  t o  t h e  1 8 6 8  f o u n d a t i o n 
o f  t h e  A n c i e n t  O r d e r  o f  t h e 
U n i t e d  Wo r k m e n .  T h i s  s o c i e t y  i s 
o f t e n  c o n s i d e r e d  t h e  g o d f a t h e r  o f 
A m e r i c a n  f r a t e r n a l  o r g a n i z a t i o n s ,  a s 
i t  l a i d  o u t  t h e  f r a m e w o r k  t h a t  w o u l d 
b e  u s e d  b y  h u n d r e d s  o f  s m a l l e r 
g r o u p s  t h a t  b e g a n  f o r m i n g  a r o u n d 
t h e  c o u n t r y ,  i n c l u d i n g  t h e

B e n e v o l e n t  a n d  P r o t e c t i v e  O r d e r  o f 
t h e  E l k s ,  w h i c h  w a s  f o r m e d  i n  N e w 
Yo r k  l a t e r  t h a t  s a m e  y e a r . 1 1

T h e  s t r u c t u r e  a n d  p u r p o s e  o f  t h e s e 
l o d g e s  w a s  q u i t e  s i m p l e ;  M e m b e r s 
w o u l d  p a y  m o n t h l y  o r  a n n u a l  d u e s 
t h a t  w o u l d  b e  p u t  t o w a r d s  e x p e n s e s 
r e l a t e d  t o  t h e  “ l o d g e ”,  o r  g r o u p 
m e e t i n g  p l a c e ,  f o o d  a n d  l i q u o r 
p r o v i d e d  b u t  w o u l d  a l s o  s e r v e 
a s  a  c o l l e c t i v e  i n s u r a n c e  p o l i c y 
f o r  m e m b e r s .  A s  m o s t  o f  t h e s e 
s o c i e t i e s  w e r e  o r i g i n a l l y  f o r m e d 
a r o u n d  a  s p e c i f i c  p r o f e s s i o n  o r 
t r a d e ,  l i k e - m i n d e d  i n d i v i d u a l s  c o u l d 
s i m u l t a n e o u s l y  r e c e i v e  a  d e g r e e 
o f  f i n a n c i a l  p r o t e c t i o n 1 1 ,  a s  w e l l 
a s  h a v e  a  p l a c e  t o  s o c i a l i z e  w i t h 
t h e i r  p e e r s .  W i t h  t h e  u n d e r l y i n g 
p r a c t i c a l i t y  o f  t h e s e  o r g a n i z a t i o n s 
i n  m i n d ,  t h e  o u t w a r d  a p p e a r a n c e 
o f  s e c r e c y ,  e x t r a v a g a n c e ,  a n d 
h i e r a r c h y  s e e m s  t o  b e  a  w a y  t o  p a y 
h o m a g e  t o  e a r l i e r  g r o u p s  s u c h  a s 
t h e  F r e e m a s o n s ,  a s  w e l l  a s  a d d i n g 
e x c i t e m e n t  a n d  i n t r i g u e  f o r  t h o s e 
w h o  p a r t i c i p a t e .



b . p. o . e .
O n e  o f  t h e  m a n y  g r o u p s  t o  f o r m  i n 
t h e  w a k e  o f  A n c i e n t  O r d e r  o f  t h e 
U n i t e d  Wo r k m e n  w a s  t h e  B e n e v o l e n t 
a n d  P r o t e c t i v e  O r d e r  o f  t h e  E l k s . 
T h e  g r o u p  w a s  f o u n d e d  i n  1 9 6 8  b y 
C h a r l e s  V i v i a n ,  w h o  h a d  m o v e d  t o 
N e w  Yo r k  f r o m  E n g l a n d ,  w h e r e  h e 
w a s  a  m e m b e r  o f  a  s i m i l a r  f r a t e r n a l 
o r g a n i z a t i o n .  V i v i a n ,  a n d  a l l  o r i g i n a l 
m e m b e r s  o f  t h e  E l k s ,  w e r e  M i n s t r e l 
S h o w  p e r f o r m e r s .  A f t e r  a  f e l l o w 
a c t o r  a n d  c o l l e a g u e  d i e d  o f  a 
d i s e a s e  d u e  t o  a  l a c k  o f  f u n d s  t o 
p a y  f o r  t r e a t m e n t ,  t h e  B . P. O . E .  w a s 
e s t a b l i s h e d  a s  a  s o c i a l  c l u b  t h a t 
c o u l d  p r o v i d e  a  f i n a n c i a l  s a f e t y  n e t 
f o r  f e l l o w  a c t o r s  i n  n e e d . 

T h e  g r o u p  b e g a n  e x p a n d i n g 
w e s t w a r d  w i t h  n e w  l o d g e s  f o r m i n g 
a c r o s s  t h e  c o u n t r y .  B y  1 8 9 6 ,  r o u g h l y 
3 0  y e a r s  a f t e r  i t s  f o u n d a t i o n ,  t h e r e 
w e r e  1 7 3  E l k s  l o d g e s  a n d  3 2 , 5 0 0 
m e m b e r s  a c r o s s  t h e  U n i t e d  S t a t e s , 

L i k e  m o s t  M u t u a l  B e n e f i c i a r y 
s o c i e t i e s  o f  t h e  l a t e  1 9 t h  c e n t u r y , 
t h e  e l k s  w e r e  o r i g i n a l l y  a n  a l l - w h i t e , 
a l l - m a l e  o r g a n i z a t i o n .  H o w e v e r ,  a s 
A f r i c a n  A m e r i c a n s  a n d  w o m e n  s a w 
t h e  b e n e f i t s  t h a t  m e m b e r s h i p  i n 
t h e s e  s o c i e t i e s  p r o v i d e d ,  t h e y  b e g a n 
f o r m i n g  t h e i r  o w n  g r o u p s  t h a t  w e r e 
l a r g e l y  b a s e d  o n  s p e c i f i c  F r a t e r n a l 
S o c i e t y .  I n  1 8 9 7 ,  T h e  I m p r o v e d 
B e n e v o l e n t  &  P r o t e c t i v e  O r d e r  o f 
t h e  E l k s  o f  t h e  Wo r l d  w a s  f o r m e d , 
w h i c h  w a s  a n  a l l  b l a c k  o r g a n i z a t i o n 
t h a t  c l o s e l y  m i r r o r e d  t h e  B . P. O . E .  1 2

L E F T :  B . P. O . E ,  T h e  O r i g i n a l  J o l l y  C o r k s
R I G H T :  B . P. O . E ,  B a d g e
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I n  1 9 9 3 ,  T h e  E l k s  d e c i d e d  t o  a l l o w 
w o m e n  t o  b e c o m e  f u l l y  i n i t i a t e d 
m e m b e r s  a f t e r  T h e  S u p r e m e 
C o u r t  o f  U t a h  d e t e r m i n e d  t h a t  i f 
t h e y  w e r e  t o  r e m a i n  a n d  a l l - m a l e 
o r g a n i z a t i o n ,  t h e y  w o u l d  h a v e  t o 
s u r r e n d e r  t h e i r  l i q u o r  l i c e n s e .  T h e 
c o u r t  f o u n d  t h a t  d e s p i t e  t h e  g r o u p 
d e f i n i n g  t h e m s e l v e s  a s  a  n o n p r o f i t 
f r a t e r n a l  o r g a n i z a t i o n ,  t h e y  s o l d 
r o u g h l y  $ 2 5 0 , 0 0 0  o f  a l c o h o l i c 
b e v e r a g e s  t o  m e m b e r s  a n d  g u e s t s , 
w h i c h  l e g a l l y  c l a s s i f i e d  t h e m  a s 
a  b u s i n e s s ,  a n d  b a r r e d  t h e m  f r o m 
d i s c r i m i n a t i n g  b a s e d  o n  g e n d e r . 1 3 
( B e y n o n  v .  S t .  G e o r g e - D i x i e  Lo d g e 
1 7 4 3 ,  1 9 9 3 ) .

B e y o n d  r a c e  a n d  g e n d e r ,  t h e 
m e m b e r s h i p  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e 
E l k s  h a v e  c h a n g e d  t h r o u g h o u t 
t h e  l a s t  c e n t u r y ,  s u c h  a s  b a r r i n g 
i n d i v i d u a l s  w i t h  t i e s  t o  t h e 
C o m m u n i s t  P a r t y  o r  o t h e r  l e f t  w i n g 
p o l i t i c a l  g r o u p s  d u r i n g  t h e  m i d  2 0 t h 
c e n t u r y .

T h e  c u r r e n t  m e m b e r s h i p 
r e q u i r e m e n t s  o n  T h e  E l k s  w e b s i t e 
s t a t e s ,  “ T h e  O r d e r  i s  a  n o n -
p o l i t i c a l ,  n o n - s e c t a r i a n  a n d  s t r i c t l y 
A m e r i c a n  f r a t e r n i t y .  P r o p o s a l  f o r 
m e m b e r s h i p  i n  t h e  O r d e r  i s  o n l y 
b y  i n v i t a t i o n  o f  a  m e m b e r  i n  g o o d 
s t a n d i n g .  To  b e  a c c e p t e d  a s  a 
m e m b e r ,  o n e  m u s t  b e  a n  A m e r i c a n 
c i t i z e n ,  b e l i e v e  i n  G o d ,  b e  o f  g o o d 
m o r a l  c h a r a c t e r  a n d  b e  a t  l e a s t  2 1 
y e a r s  o l d .”  To d a y ,  t h e  E l k s  c l a i m 
t o  h a v e  o v e r  2 0 0 0  l o d g e s  s p r e a d 
a c r o s s  t h e  U S ,  w i t h  “ h u n d r e d s 
o f  t h o u s a n d s ”  o f  p a r t i c i p a t i n g 
m e m b e r s .  M o s t  o f  t h e i r  c h a r i t a b l e 
w o r k  i s  f o c u s e d  o n  a i d  f o r  v e t e r a n s , 
y o u t h  s p o r t s  p r o g r a m s ,  a n d  d r u g 
a w a r e n e s s  c a m p a i g n s .  
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Wo m e n ’ s  s o c i a l  c l u b s  w e r e n ’ t 
e s t a b l i s h e d  i n  t h e  We s t e r n  s t a t e s 
o f  A m e r i c a  u n t i l  t h e  l a t e  ‘ 7 0 s .   I t 
w a s  r a r e  a n d  u n a c k n o w l e d g e d  w h e n 
t h e y  s t a r t e d  f o r m i n g  i n  N e w  Yo r k , 
M a s s a c h u s e t t s  a n d  Wa s h i n g t o n  D . C . 
d u r i n g  t h e  e a r l y  2 0 t h  C e n t u r y  a n d 
h a d  m u c h  d i f f e r e n t  p o l i c i e s  a n d 
a f f i l i a t i o n s  t h a n  t h e  m e n ’ s  c l u b  o f 
t h e  t i m e .   T h e s e  t h r e e  a r e  o r i g i n a l 
w o m e n ’ s  e s t a b l i s h e d  s o c i a l  c l u b s  f o r 
s o l d i e r s  w i v e s . 1 4

Sulgrave Social Club, Washington D.C, J. Boucher, The Commission of Fine Arts

Colony Club, Detroit, MI, Bureau Detroit

Chilton Club, New York, Ware and Van Brunt Architects McKim, Mead & White, Colony Club, 1891
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M o d e r n  t o d a y  s o c i a l  c l u b s  r a r e l y 
c o n s t i t u t e  t h e  t r a d i t i o n a l  p r i n c i p l e s 
a s  t h e i r  p r e c e d e n t  e s t a b l i s h m e n t s , 
h o w e v e r ,  t h e y  s t i l l  s h a r e  o n e 
p r e m i s e ,  t o g e t h e r n e s s .   S o c i a l  c l u b s 
t o d a y  r e c y c l e  t h e  i n t e r i o r  a e s t h e t i c 
o f  p r o h i b i t i o n  e r a  A m e r i c a  a n d  w h a t 
w e r e  o f t e n  k n o w n  a s  ‘ s p e a k e a s y ’ s 
t h a t  a l l  p a r t i s a n s  o f  a g e  m a y  u s e 
a n d  e x p e r i e n c e  h i s t o r y .   S o c i a l 
c l u b s  h a v e  m o v e d  t o w a r d  i n c l u s i v i t y 
a n d  t e m p o r a r y  u t i l i z a t i o n  r a t h e r 
t h a n  m e m b e r s h i p s . 1 5

Kitty Warren Social Club, Montana, Owner Facebook

Maxwell Social Club - New York Owner Instagram

Devil’s Toboggan - Montana
High End Montana

Casual Space Social Club - Montana
KULR8 News Montana

Ponderosa Social Club - Montana
Rachel Leathe - Bozeman Daily Chronicle
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 L i v i n g s t o n  B . P. O . E  Lo d g e  2 4 6 
o p e n e d  f o r  u s e  i n  1 9 2 6 .  I t  h a s 
u n d e r g o n e  t w o  m a j o r  r e n o v a t i o n s 
s i n c e  i t s  i n c e p t i o n ,  o n e  i n  1 9 6 6 
a n d  a n o t h e r  i n  1 9 9 6 .  M u c h  o f  t h e 
t o p  l e v e l  o f  t h e  l o d g e  w a s  e x c l u d e d 
f r o m  t h e  1 9 9 6  r e n o v a t i o n  a n d 
t h e r e f o r e  m a n y  o f  t h e  m a t e r i a l s 
a r e  o u t d a t e d  a n d  p o t e n t i a l l y 
h a r m f u l .  H a r m f u l  m a t e r i a l s  m a y 
i n c l u d e  c o r r o d e d  o r  t o x i c  p l u m b i n g , 
a s b e s t o s  t i l e s ,  m o l d  o r  r o t t e d 
m a t e r i a l s ,  a s  w e l l  a s  m a n y  o t h e r 
p o t e n t i a l  r i s k s .  
A l l  p h o t o s  c o u r t e s y  o f  L i v i n g s t o n  B . P. O . E .  a r c h i v e 



e va l u at i n g  e x i s t i n g  b u i l d i n g s

2 3

A n  e x i s t i n g  b u i l d i n g  u n d e r  c o n s i d e r a t i o n  f o r  r e n o v a t i o n  o r  a d a p t i v e 
r e u s e  n e e d s  t o  b e  e v a l u a t e d  i n  a  c o m p r e h e n s i v e  m a n n e r .  T h i s  p r o c e s s  i s 
d e s c r i b e d  i n  B u i l d i n g  Ev a l u a t i o n  f o r  A d a p t i v e  Re u s e  a n d  P r e s e r v a t i o n .

 » A r c h i t e c t u r a l  c h a r a c t e r :  T h e  o r i g i n a l  a r c h i t e c t u r a l  d e t a i l s ,  s p a t i a l 
r e l a t i o n s h i p s ,  a n d  h i s t o r i c a l  a r c h i t e c t u r a l  c o n t e x t  m u s t  f i r s t  b e 
u n d e r s t o o d  i n  o r d e r  t o  d e c i d e  w h a t  s h o u l d  b e  k e p t ,  m o d i f i e d ,  o r 
r e m o v e d .

 » E l e c t r i c a l  a n d  m e c h a n i c a l  s y s t e m s :  O b s e r v e  t h e  a g e  a n d  c o n d i t i o n  o f 
a l l  e q u i p m e n t ,  c o n d u i t s ,  w i r i n g ,  b o i l e r s ,  r a d i a t o r s ,  p i p e s ,  d u c t s ,  l i g h t 
f i x t u r e s ,  o u t l e t s ,  a n d  f i r e  a l a r m s .  Lo o k  f o r  m a n u f a c t u r e r  n a m e  a n d 
l a b e l s  o n  m a j o r  i t e m s .

 » P l u m b i n g ,  b a t h r o o m s ,  a n d  a c c e s s i b i l i t y :  P l u m b i n g  s y s t e m s  o f t e n 
c o n s t i t u t e  a  h i g h  p e r c e n t a g e  o f  c o n s t r u c t i o n  c o s t s ,  s o  r e u s i n g  a n d 
r e p l a c i n g  t h e  p l u m b i n g  s y s t e m  s h o u l d  b e  c a r e f u l l y  p l a n n e d .  E x i s t i n g 
t o i l e t s  o f t e n  n e e d  t o  b e  u p g r a d e d  f o r  a c c e s s i b i l i t y  a n d  t o  i m p r o v e  t h e 
a p p e a r a n c e  o f  c r a m p e d ,  d a r k  o l d e r  t o i l e t s .

S t r u c t u r a l  s y s t e m s  c a n  b e  a n a l y z e d  u s i n g  J .  S t a n l e y  R a b u n ’ s  S t r u c t u r a l 
A n a l y s i s  o f  H i s t o r i c  B u i l d i n g .  T h i s  b o o k  p r o v i d e s  f o r m u l a s ,  t a b l e s 
o f  v a l u e s  f o r  h i s t o r i c a l  m a t e r i a l s ,  a l l o w a b l e  l o a d s ,  f o r  e x a m p l e ,  a n d 
i l l u s t r a t i o n s  o f  v a r i o u s  t y p e s  o f  s t r u c t u r e s  f o r  u s e  w h e n  t h e r e  i s  l i m i t e d 
o r  n o  o r i g i n a l  d a t a  o n  t h e  s t r u c t u r a l  a n a l y s i s  f r o m  t h e  t i m e  i t  w a s  b u i l t , 
w h i c h  i s  a  c o m m o n  o c c u r r e n c e  w h e n  w o r k i n g  w i t h  o l d e r  s t r u c t u r e s . 1 6
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A  v i s u a l  i n s p e c t i o n  o f  t h e  b u i l d i n g 
b o t h  i n s i d e  a n d  o u t  i s  t h e  f i r s t 
s t e p .  E a c h  f a c a d e  s h o u l d  b e 
s k e t c h e d  a n d  p h o t o g r a p h e d  t o 
i d e n t i f y  c r a c k s  i n  m a s o n r y  a n d 
i n d i c a t i o n s  o f  s e t t l e m e n t ,  a s  w e l l  a s 
t o  a s s e s s  t h e  c o n d i t i o n  o f  w i n d o w s 
a n d  d o o r s .  T h e  i n s p e c t i o n  s h o u l d  b e 
m e t h o d i c a l ,  s t a r t i n g  i n  o n e  c o r n e r 
a n d  w o r k i n g  u p  t h e  b u i l d i n g  i n 
t e n  f o o t  z o n e s ,  r e c o r d i n g  d e t a i l e d 
o b s e r v a t i o n s  f o r  e a c h .  A  w a l k -
t h r o u g h  i s  i m p o r t a n t  t o  d e t e r m i n e 
i f  t h e  i n t e r i o r  s p a c e  i s  c o m p a t i b l e 
o r  c a n  b e  m a d e  c o m p a t i b l e  f o r  t h e 
i n t e n d e d  u s e . 1 7

A s s e s s m e n t  q u e s t i o n s  f o r  m a s o n r y :
 » W h a t  i s  b r i c k  l a y i n g  p a t t e r n ? 

A r e  t h e r e  v i s i b l e  h e a d e r s  t h a t 
t i e  w y t h e s  t o g e t h e r ?

 » A r e  t h e r e  c r a c k s :  v e r t i c a l , 
h o r i z o n t a l ,  l a c i n g ?

 » W h i c h  w a l l s  a r e  l o a d  b e a r i n g ?
 » N o t e  t h i c k n e s s  a n d  t y p e  o f 

e v e r y  w a l l
 » W h a t  t y p e  o f  t o o l e d  j o i n t s  a r e 

u s e d  i n  t h e  e x t e r i o r  w a l l s ?
 » A r e  t h e r e  s i g n s  o f  e r o d e d  o r 

w a s h - o u t  m o r t a r  j o i n t s ? F l e m i s h

E n g l i s h

C o m m o n

R u n n i n g

S t a c k e d

B r i c k  B o n d  P a t t e r n s



A u t h e n t i c i t y

2 5

 T h e  c o n c e p t  o f  a u t h e n t i c i t y 
i n  h i s t o r i c  b u i l d i n g s  c a n  b e 
a p p r o a c h e d  i n  s e v e r a l  w a y s .  O n e 
s t r a t e g y  i s  r e s t o r e  a  b u i l d i n g 
t o  e x a c t l y  h o w  i t  l o o k e d  w h e n 
f i r s t  b u i l t ,  i n c l u d i n g  r e c r e a t i n g 
e l e m e n t s  t h a t  h a v e  s i n c e  b e e n 
l o s t  o r  r e m o v e d .  I n  o t h e r  c a s e s , 
b u i l d i n g s  a r e  r e s t o r e d  t o  a  l a t e r 
p o i n t ,  w i t h  c h a n g e s /a d d i t i o n s  s i n c e 
t h e  o r i g i n a l .  T h e  f o c u s  c a n  a l s o  b e 
o n  t h e  a u t h e n t i c i t y  o f  t h e  b u i l d i n g 
t r a d i t i o n ,  a l t h o u g h  t h e  o r i g i n a l 
m a t e r i a l  m i g h t  b e  e n t i r e l y  g o n e . 
T h e  l a t t e r  c a s e s  a r e  e x a m p l e s  o f 
“ p r o g r e s s i v e  a u t h e n t i c i t i e s ”,  w h i c h , 
a s  P a m e l a  J e r o m e  w r i t e s ,  r e c o g n i z e s 
“ t h e  l e g i t i m a c y  o f  l a y e r e d 
a u t h e n t i c i t y ,  e v o k i n g  s u c c e s s i v e 
a d a p t a t i o n s  o f  h i s t o r i c  p l a c e s  o v e r 
t i m e ”. 1 8  A c c o r d i n g  t o  t h i s  c o n c e p t , 
a  h i s t o r i c  b u i l d i n g  d o e s  n o t  n e e d 
t o  b e  e x a c t l y  l i k e  t h e  o r i g i n a l  t o 
b e  a u t h e n t i c ,  r a t h e r ,  t h e  u s e  a n d 
a d a p t a t i o n  o f  t h e  b u i l d i n g  o v e r 
t i m e  a r e  p a r t  o f  i t s  i d e n t i t y  a n d 
a u t h e n t i c i t y .

P h o t o s  c o u r t e s y  o f  L i v i n g s t o n  B . P. O . E .
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 Fo r  t h e  L i v i n g s t o n  E l k s 
b u i l d i n g ,  d e c i s i o n s  w i l l  n e e d  t o  b e 
m a d e  a b o u t  w h a t  h i s t o r i c a l  f e a t u r e s 
a r e  i m p o r t a n t  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f 
t h e  b u i l d i n g  a n d  s h o u l d  b e  k e p t , 
a n d  w h a t  c h a n g e s  a r e  n o w  n e e d e d 
t o  a c c o m m o d a t e  n e w  u s e .  T h e 
b u i l d i n g  h a s  a l r e a d y  b e e n  r e n o v a t e d 
m u l t i p l e  t i m e s ,  s o  i t  w o u l d  b e 
h e l p f u l  t o  l e a r n  m o r e  a b o u t  w h a t 
i s  o r i g i n a l  a n d  w h a t  c h a n g e d  w i t h 
t h e  r e n o v a t i o n s .  T h e r e  i s  n o  o n e 
r i g h t  a n s w e r  a s  t o  w h a t  s h o u l d  o r 
s h o u l d n ’ t  b e  p r e s e r v e d .  A u t h e n t i c i t y 
c a n  b e  a p p r o a c h e d  i n  m u l t i p l e  w a y s 
a n d  t h e s e  d e c i s i o n s  s h o u l d  t a k e 
i n t o  a c c o u n t  t h e  h i s t o r y  o f  t h e 
b u i l d i n g  a n d  i t s  h i s t o r i c a l  c o n t e x t 
a s  w e l l  a s  t h e  c u r r e n t  v a l u e s  o f  t h e 
E l k s  o r g a n i z a t i o n  a n d  p r e s e n t - d a y 
i n t e n d e d  u s e s  o f  t h e  b u i l d i n g .

P h o t o  b y  M T  C D C ,  2 0 2 3

T h i s  s i g n  w a s  n o t  t h e r e  w h e n  t h e 
b u i l d i n g  w a s  f i r s t  b u i l t ,  b u t  i t 
h a s  s i n c e  b e c o m e  a  c h a r a c t e r i s t i c 
f e a t u r e .
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W h y  r e n o vat e ?
 A d a p t i v e  r e u s e  i s  h e a v i l y 
i n c r e a s i n g  i n  p r a c t i c e  d u e  t o  t h e 
n e e d  f o r  s p a c e  t h a t  a c c o m m o d a t e s 
a  g r o w i n g  c i t y .   L i v i n g s t o n  w a s  o n c e 
a  r a i l r o a d  t o w n  w h i c h  m e a n s  i t  h a s 
a  h i s t o r y  o f  f a s t ,  l a r g e  s p r e a d  o f 
p e r s o n s  a n d  w e a l t h  t o  t h e  p a r a d i s e 
v a l l e y .   T h e  o n l y  p r o b l e m  w i t h 
g r o w t h  i s  s p r e a d i n g  i n  w a y s  t h a t 
a l t e r  t h e  c i t y  l i m i t s  a n d  c r e a t e  t h e 
l o s s  o f  i n d i v i d u a l i s m  i n  o r i g i n a l 
t o w n s .   To  p r e v e n t  s p r e a d i n g ,  t h e 
o p t i o n  t o  s t a c k  a n d  r e u s e  h i s t o r i c a l 
b u i l d i n g s  i s  b e c o m i n g  p o p u l a r .  

 S h o w n  a t  l e f t ,  i s  w h a t  w a s 
o n c e  a  g r e a t  r e t a i l  s p a c e  a l o n g  t h e 
d o w n t o w n  h i s t o r i c  d i s t r i c t  o f  M a i n 
S t ,  B o z e m a n .   I t  c o l l a p s e d  i n  2 0 0 9 
t h e n  r e b u i l t  t o  m e e t  b o t h  c o d e 
n e e d s  a n d  a e s t h e t i c  n e e d s  t h a t 
r e v i t a l i z e d  h i s t o r i c a l  c o m p o n e n t s 
s u c h  a s  l i g h t i n g  s t y l e ,  w i n d o w 
t y p e  a n d  s i z e ,  a n d  i n t e r i o r  f i n i s h e s 
t h a t  w o u l d  b e  o r i g i n a l  t o  t h e  f i r s t 
c o n s t r u c t e d  b u i l d  c o m m o n l y  a n d 
a f f e c t i o n a t e l y  k n o w n  a s  B r i g a d e . 1 9

E m m a  S m i t h ,  2 0 2 1
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 T h e  r e n o v a t i o n  o f  e x i s t i n g 
b u i l d i n g s  b e c o m e s  m o r e  i n t e g r a l 
t o  o u r  b u i l t  e n v i r o n m e n t  e v e r y d a y . 
S h o w n  t o  t h e  l e f t ,  i s  a  n e w l y 
a d a p t i v e  r e u s e  p r o j e c t  i n  S e a t t l e , 
WA .   I t  e x e m p l i f i e s  o l d  b r i c k  a n d 
m a s o n r y  c e l e b r a t i o n  t h a t  r e m a i n s 
r e l e v a n t  t o  b u i l d i n g  a d d i t i o n s 
w h i l e  a c h i e v i n g  L E E D  P l a t i n u m 
c e r t i f i c a t i o n .  P r o j e c t s  l i k e  t h i s  c a n 
m a k e  m e a n i n g f u l  s t a t e m e n t s  a b o u t 
s u s t a i n a b i l i t y  a n d  h o w  w e  v i e w 
m o d e r n  b u i l d i n g  d e v e l o p m e n t  a s 
a  w h o l e .  B e t w e e n  a v o i d i n g  e n e r g y 
u s e  f o r  d e m o l i t i o n ,  a n d  i m p r o v i n g 
e x i s t i n g  b u i l d i n g  p e r f o r m a n c e ,  w e 
c a n  p r e s e r v e  m a t e r i a l  a n d  r e t a i n 
h i s t o r y  w h i l e  o p e r a t i n g  w i t h i n 
s u s t a i n a b l e  h a b i t s  t h a t  b e c o m e 
m o r e  i m p o r t a n t  e v e r y d a y . 2 0 

S a t t e r b e r g  F o u n d a t i o n ,  2 0 2 1E m m a  S m i t h ,  2 0 2 1
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 T h e  S e c r e t a r y  o f  t h e  I n t e r i o r ’ s  S t a n d a rd s  f o r  t h e  Tr e a t m e n t  o f  H i s t o r i c 
P r o p e r t i e s  p r o v i d e  g u i d a n c e  f o r  w o r k  o n  h i s t o r i c  b u i l d i n g s .  T h e  g u i d e l i n e s 
a r e  r e g u l a t o r y  f o r  p r o j e c t s  r e c e i v i n g  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n  Fu n d  g r a n t 
a s s i s t a n c e  a n d  o t h e r  f e d e r a l l y - a s s i s t e d  p r o j e c t s ,  a n d  a r e  u s e d  a s 
r e c o m m e n d a t i o n s  f o r  p r o j e c t s  n o t  r e c e i v i n g  f e d e r a l  m o n e y .  T h e  f o u r 
c a t e g o r i e s  o f  t r e a t m e n t  s t a n d a r d s  a r e :  p r e s e r v a t i o n ,  r e h a b i l i t a t i o n , 
r e s t o r a t i o n ,  a n d  r e c o n s t r u c t i o n .  T h e  L i v i n g s t o n  E l k s  Lo d g e  B u i l d i n g  f a l l s 
u n d e r  t h e  r e h a b i l i t a t i o n  c a t e g o r y .

2 9

R e h a b i l i t a t i o n :  “ t h e  a c t  o r  p r o c e s s 
o f  m a k i n g  p o s s i b l e  a  c o m p a t i b l e 
u s e  f o r  a  p r o p e r t y  t h r o u g h  r e p a i r , 
a l t e r a t i o n s ,  a n d  a d d i t i o n s  w h i l e 
p r e s e r v i n g  t h o s e  p o r t i o n s  o r 
f e a t u r e s  w h i c h  c o n v e y  i t s  h i s t o r i c a l , 
c u l t u r a l , o r  a r c h i t e c t u r a l  v a l u e s ”. 2 1

T h e  S e c r e t a r y  o f  t h e  I n t e r i o r ’ s  S t a n d a r d s  f o r  t h e  Tr e a t m e n t  o f 
H i s t o r i c  P r o p e r t i e s .
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S t a n d a r d s  f o r  R e h a b i l i t a t i o n 2 2

 » U s e  a s  t h e  b u i l d i n g  w a s  h i s t o r i c a l l y 
o r  g i v e  a  n e w  u s e  t h a t  m i n i m i z e s 
c h a n g e s  t o  d i s t i n c t i v e  f e a t u r e s  a n d 
s p a c e s

 » R e t a i n  a n d  p r e s e r v e  h i s t o r i c 
c h a r a c t e r

 » W i l l  b e  r e c o g n i z e d  a s  a  p h y s i c a l 
r e c o r d  o f  i t s  t i m e ,  p l a c e ,  a n d  u s e

 » P r e s e r v e  c h a n g e s  t h a t  h a v e  a c q u i r e d 
h i s t o r i c a l  s i g n i f i c a n c e

 » P r e s e r v e  c h a r a c t e r i s t i c  m a t e r i a l s , 
c o n s t r u c t i o n  t e c h n i q u e s ,  a n d 
c r a f t s m a n s h i p

 » R e p a i r  r a t h e r  t h a n  r e p l a c e  h i s t o r i c 
f e a t u r e s ,  e x c e p t  w h e n  d e t e r i o r a t i o n 
n e c e s s i t a t e s  r e p l a c e m e n t  

 » U s e  g e n t l e s t  m e a n s  p o s s i b l e  w h e n 
c h e m i c a l  o r  p h y s i c a l  t r e a t m e n t s  a r e 
n e e d e d

 » P r o t e c t  a r c h a e o l o g i c a l  r e s o u r c e s  i n 
p l a c e  w h e n  p o s s i b l e

 » N e w  a d d i t i o n s  o r  r e l a t e d  c o n s t r u c t i o n 
w i l l  n o t  d e s t r o y  h i s t o r i c  m a t e r i a l s  a n d 
f e a t u r e s

 » N e w  w o r k  w i l l  b e  d i f f e r e n t i a t e d 
f r o m  t h e  o l d  a n d  b e  c o m p a t i b l e  w i t h 
h i s t o r i c  f e a t u r e s

J .W .  K n a p p ’ s  D e p a r t m e n t  S t o r e ,  b u i l t  1 9 3 7 - 3 8 ,  i n 
L a n s i n g ,  M I  b e f o r e  a n d  a f t e r  r e h a b i l i t a t i o n .  T h i s 
i s  a n  e x a m p l e  o f  s u c c e s s f u l  r e h a b i l i t a t i o n  f o u n d 
i n  T h e  S e c r e t a r y  o f  t h e  I n t e r i o r ’ s  S t a n d a r d s  f o r  t h e 
Tr e a t m e n t  o f  H i s t o r i c  P r o p e r t i e s ,  p . 8 6 .



R e c o m m e n d a t i o n s  f o r  M a s o n r y 2 3

 » I d e n t i f y  a n d  p r e s e r v e  m a s o n r y 
f e a t u r e s  a n d  o r n a m e n t ,  t o o l i n g ,  b o n d 
p a t t e r n ,  c o a t i n g s ,  a n d  c o l o r

 » E n s u r e  d r a i n a g e  f e a t u r e s  p r o p e r l y 
d i v e r t  w a t e r  f r o m  m a s o n r y  s u r f a c e s

 » R e p a i r  m a s o n r y  b y  p a t c h i n g , 
s p l i c i n g ,  c o n s o l i d a t i n g ,  o r  o t h e r w i s e 
r e i n f o r c i n g  t h e  m a s o n r y

 » U s e  r e c o g n i z e d  p r e s e r v a t i o n  m e t h o d s
 » D u p l i c a t e  h i s t o r i c  m o r t a r  j o i n t s 

i n  w i d t h ,  j o i n t  p r o f i l e ,  s t r e n g t h , 
c o m p o s i t i o n ,  c o l o r ,  a n d  t e x t u r e  w h e n 
r e p o i n t i n g  i s  n e c e s s a r y

 » R e p l a c e  i n  k i n d  a n  e n t i r e  m a s o n r y 
f e a t u r e  f r o m  t h e  r e s t o r a t i o n  p e r i o d 
t h a t  i s  t o o  d e t e r i o r a t e d  t o  r e p a i r

 » Fo l l o w  s t a n d a r d s  f o r  c l e a n i n g  a n d 
p a i n t  r e m o v a l  w h e n  n e c e s s a r y

3 1

R e h a b i l i tat i o n  S ta n da r d s

T h e  s t a n d a r d s  a l s o  p r o v i d e 
g u i d e l i n e s  f o r  t h e  t r e a t m e n t  o f  a 
v a r i e t y  o f  m a t e r i a l s ,  e n t r a n c e s , 
s t o r e f r o n t s ,  s t r u c t u r a l  s y s t e m s , 
m e c h a n i c a l  s y s t e m s ,  i n t e r i o r  s p a c e s , 
b u i l d i n g  s i t e  a n d  n e i g h b o r h o o d , 
c o d e  r e l a t e d  w o r k ,  a n d  n e w  e x t e r i o r 
a d d i t i o n s .

E l k s  Lo d g e  s o l d i e r  c o u r s e ,  P h o t o  b y  M T  C D C ,  2 0 2 3

N e w  b r i c k  f i l l  o v e r  w i n d o w ,  P h o t o  b y  M T  C D C ,  2 0 2 3

B r i c k  a r c h  o n  E l k s  Lo d g e  b a l c o n y ,  P h o t o  b y  M T  C D C ,  2 0 2 3
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R e c o m m e n d a t i o n s  f o r  W i n d o w s 2 4

 » P r e s e r v e  w i n d o w s  w i t h  t h e i r 
f u n c t i o n a l  a n d  d e c o r a t i v e  f e a t u r e s 
t h a t  a r e  i m p o r t a n t  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f 
t h e  b u i l d i n g

 » R e p l a c e  i n c o m p a t i b l e  n o n - h i s t o r i c 
w i n d o w s  o r  r e i n s t a t e  w i n d o w s  t h a t 
h a v e  b e e n  f i l l e d  i n  w i t h  n e w  w i n d o w s 
c o m p a t i b l e  w i t h  b u i l d i n g  c h a r a c t e r

 » R e p a i r  w i n d o w  f r a m e s  a n d  s a s h
 » R e p l a c e  i n  k i n d  a n  e n t i r e  w i n d o w  t o o 

d e t e r i o r a t e d  t o  r e p a i r
 » U s e  l o w - e  g l a s s  w i t h  t h e  l e a s t  v i s i b l e 

t i n t  i n  r e p l a c e m e n t  w i n d o w s
 » M o d i f y  s i n g l e  g l a z e d  s a s h  t o 

a c c o m m o d a t e  i n s u l a t e d  g l a s s
 » A d d  s t o r m  w i n d o w s  w i t h  m a t c h i n g 

o r  o n e - o v e r - o n e  p a n e  c o n f i g u r a t i o n 
t o  i m p r o v e  e n e r g y  e f f i c i e n c y  w i l l 
p r e s e r v i n g  c h a r a c t e r i s t i c s  o f  h i s t o r i c 
w i n d o w s

 » A d d  n e w  w i n d o w  o p e n i n g s  o n  r e a r  o r 
l e s s  v i s i b l e  e l e v a t i o n s  i f  r e q u i r e d  b y 
n e w  u s e ,  s h o u l d  b e  c o m p a t i b l e  w i t h 
t h e  o v e r a l l  d e s i g n  o f  t h e  b u i l d i n g 
b u t  n o t  d u p l i c a t e  h i s t o r i c  w i n d o w s  i n 
m o s t  c a s e s

C u r r e n t l y ,  t h e  b u i l d i n g  h a s  w i n d o w s 
o n  t h e  f i r s t  f l o o r  w h e r e  t h e r e 
u s e d  t o  b e  a  b a l c o n y ,  a n d  m o s t 
o f  t h e  w i n d o w s  a l o n g  W  Le w i s  S t 
h a v e  b e e n  f i l l e d  i n .  P a r t  o f  t h e 
r e n o v a t i o n  c o u l d  b e  o p e n i n g  t h o s e 
w i n d o w s  b a c k  u p  a n d  r e c r e a t i n g  t h e 
b a l c o n y .

P h o t o s  c o u r t e s y  o f  L i v i n g s t o n  B . P. O . E .  a r c h i v e 
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 P r e s e r v a t i o n  a n d  a d a p t a t i o n  o f 
g o o d ,  d i s t i n c t i v e  e x i s t i n g  b u i l d i n g s 
i s  a  k e y  c o m p o n e n t  o f  s u s t a i n a b l e 
d e v e l o p m e n t . 2 5  S u s t a i n a b l e 
d e s i g n  i s  o f t e n  t h o u g h t  o f  o n l y  i n 
t e r m s  o f  n e w  b u i l d i n g s ,  b u t  g o o d 
p r e s e r v a t i o n  a n d  a d a p t i v e  r e u s e 
c a n  b e  o n e  o f  t h e  m o s t  e f f e c t i v e 
s u s t a i n a b l e  s t r a t e g i e s .  E x i s t i n g 
b u i l d i n g s  a r e  a  r e s o u r c e  o f  m a t e r i a l s 
t h a t  t a k e  u p  a  l o t  o f  s p a c e  i n 
l a n d f i l l s  i f  d e m o l i s h e d .  R e u s i n g  t h i s 
m a t e r i a l ,  b y  p r e s e r v i n g  t h e  b u i l d i n g 
o r  r e u s i n g  m a t e r i a l s ,  r e d u c e s 
w a s t e  a n d  t h e  u s e  o f  r e s o u r c e s 
f o r  n e w  m a t e r i a l .  A d d i t i o n a l l y , 
o l d e r  b u i l d i n g s  r e s p o n d e d  t o  l o c a l 
c l i m a t i c  c o n d i t i o n s ,  s o  i t  i m p o r t a n t 
t o  e v a l u a t e  a n y  e x i s t i n g  o r  l o s t 
o r i g i n a l  f e a t u r e s  t h a t  p r o v i d e 
e n e r g y  s a v i n g s  i n  h e a t i n g ,  c o o l i n g , 
a n d  l i g h t i n g . 2 6

D e m o l i t i o n  e n e r g y  f o r  m e d i u m  s i z e d 
m a s o n r y  b u i l d i n g :  1 2 , 0 0 0  B t u /
s q . f t 2 5

A l m o s t  1 4 5  m i l l i o n  t o n s  o f 
c o n s t r u c t i o n  a n d  d e m o l i t i o n  w a s t e 
w a s  s e n t  t o  l a n d f i l l s  i n  2 0 1 8 ,  a n d 
d e m o l i t i o n  a c c o u n t s  f o r  m o r e  t h a n 
9 0 %  o f  t o t a l  C & D  d e b r i s ,  a c c o r d i n g 
t o  t h e  E PA . 2 7

Structure and 
Envelope

Administration
Transportation

Furnishings

Construction Machinery 
and Equipment

Direct Fuel  Purchase

Services

E m b o d i e d  E n e r g y  o f  a  B u i l d i n g

D a t a  f r o m  M i k e  J a c k s o n ,  “ E m b o d i e d  E n e r g y  a n d  H i s t o r i c 
P r e s e r v a t i o n :  A  N e e d e d  R e a s s e s s m e n t ”
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 T h e  v a l u e  o f  e x i s t i n g 
b u i l d i n g s  i s  t r a d i t i o n a l l y  m e a s u r e d 
t h r o u g h  h i s t o r i c a l  a n d  c u l t u r a l 
s i g n i f i c a n c e ,  b u t  t h e y  s h o u l d 
a l s o  b e  s e e n  a s  r e p o s i t o r i e s 
o f  e n e r g y  ( S t o n e ) .  E m b o d i e d 
e n e r g y  i s  t h e  s u m  o f  t h e  e n e r g y 
u s e d  t o  p r o c e s s  m a t e r i a l s  a n d 
c o n s t r u c t  a  b u i l d i n g .  S u s t a i n a b l e 
d e s i g n  i n v o l v e s  o p e r a t i n g - e n e r g y 
r e d u c t i o n  a s  w e l l  a s  c o n s i d e r i n g 
e m b o d i e d  e n e r g y .  E m b o d i e d  e n e r g y 
c a l c u l a t i o n s  p r o v i d e  a  q u a n t i f i a b l e 
m e a s u r e  o f  t h e  e n v i r o n m e n t a l 
b e n e f i t s  o f  r e n o v a t i o n  o v e r  n e w 
c o n s t r u c t i o n ,  a n d  p r e s e n t  a n o t h e r 
b a s i s  f o r  p r e s e r v a t i o n  i n  a d d i t i o n 
t o  h i s t o r i c a l  s i g n i f i c a n c e .  I n 
a d d i t i o n  t o  t h e  w a s t e  p r o d u c e d  b y 
d e m o l i s h i n g  a  b u i l d ,  t h e  d e m o l i t i o n 
p r o c e s s  a l s o  r e q u i r e s  s i g n i f i c a n t 
e n e r g y . 2 8  R e m o d e l i n g  p r o v i d e s 
s u b s t a n t i a l  e n e r g y  s a v i n g s  i n 
r e d u c i n g  d e m o l i t i o n  e n e r g y  a n d 
m a k i n g  u s e  o f  w h a t  h a s  a l r e a d y 
g o n e  i n t o  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g , 
i n s t e a d  o f  p u t t i n g  e n e r g y  i n t o  a n 
e n t i r e l y  n e w  b u i l d i n g .

C a s e  S t u d y :
T h e  f i r e h o u s e  i n  M a g n u s o n  P a r k  i n 
S e a t t l e  w a s  c a l c u l a t e d  t o  e q u a l  t h e 
e n e r g y  i n  t h e  a m o u n t  o f  g a s o l i n e  i t 
w o u l d  t a k e  t o  d r i v e  a n  a v e r a g e  c a r 
e v e r y d a y  f o r  o v e r  2 0 0  y e a r s .  I t  h a s 
h i s t o r i c a l  s i g n i f i c a n c e ,  b u t  d i d  n o t 
m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  f o r  a  h i s t o r i c 
p r e s e r v a t i o n  d e s i g n a t i o n ,  s o  t h e 
e n v i r o n m e n t a l  a r g u m e n t  w a s  k e y  t o 
s a v i n g  t h e  b u i l d i n g . 2 9

J u l i a n n a  R o s s ,  B u i l d i n g  1 8 ,  v i e w  o f  w e s t  f a c a d e  a n d  h o s e 
d r y i n g  t o w e r



e n e rg e t i c  r e f u r b i s h m e n t
I t  i s  s o m e t i m e s  d i f f i c u l t  t o  s i m u l a t e 
t h e  r e s u l t s  o f  r e t r o f i t t i n g  h i s t o r i c 
b u i l d i n g s  e s p e c i a l l y  w h e n  i t  c o m e s 
t o  b r i c k .  T h e r e  c a n  b e  a  s i g n i f i c a n t 
a m o u n t  o f  i m p r o v e m e n t  m a d e  t o  t h e 
p e r f o r m a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  b y  j u s t 
r e p l a c i n g  f e n e s t r a t i o n  c o m p o n e n t s 
a n d  l e a v i n g  t h e  o r i g i n a l  s t r u c t u r e . 
T h e  g r a p h  t o  t h e  r i g h t  s h o w s  t h e 
r a t i o s  o f  e n e r g y  c o n s u m p t i o n  i n 
b u i l d i n g s . 

P o o r  i n s u l a t i o n  a n d  a i r  l e a k a g e 
a r e  c o m m o n  r e a s o n s  f o r  l o w 
e f f i c i e n c y  w h e n  t a l k i n g  a b o u t 
t r a d i t i o n a l ,  b r i c k  b u i l d i n g s .  A p p l y i n g 
m o d e r n  i n s u l a t i o n  t o  t h e  i n s i d e 
o f  t h e  b u i l d i n g  w o u l d  b e  a n  e a r l y 
c o n s i d e r a t i o n  a n d  w o u l d  a v o i d 
c h a n g i n g  t h e  e x t e r i o r  l o o k  o f  t h e 
b u i l d i n g .  P r e s e r v i n g  t h e  h i s t o r i c a l 
a s p e c t  o f  t h e  s t r u c t u r e  w o u l d 
r e q u i r e  s t r a t e g i c  p l a c e m e n t  o f  n e w 
c o m p o n e n t s . 3 0

3 5

J u r g i s  Z a g o r s k a s ,  2 0 1 3

J u r g i s  Z a g o r s k a s ,  2 0 1 3



P r e s e rvat i o n   &  A da p tat i o n

3 6

T h e r e  a r e  m a n y  s t r a t e g i e s  f o r 
i m p l e m e n t i n g  e n e r g y  s a v i n g 
t e c h n i q u e s  i n t o  h i s t o r i c a l  b r i c k 
b u i l d i n g s .  W i n d o w s  a r e  t h e  o n e  o f 
t h e  m o s t  i m p o r t a n t  c o m p o n e n t s 
t o  r e p l a c e  a n d  c a n  m a k e  a  l a r g e 
d i f f e r e n c e .  N e x t  i s  i m p r o v i n g 
o v e r a l l  a i r  t i g h t n e s s  o f  t h e  b u i l d i n g s 
t h e n  r e p l a c i n g  l i g h t i n g  s y s t e m s  a n d 
h e a t  p u m p s . 

A d d i n g  i n t e r i o r  i n s u l a t i o n  m u s t  b e 
d o n e  c a r e f u l l y  a s  i t  w i l l  c h a n g e 
t h e  d e w  p o i n t  o f  t h e  s y s t e m  a n d 
i n  s o m e  c a s e s ,  a d d  r i s k  o f  f r e e z e 
d a m a g e  t o  t h e  i n s i d e  o f  t h e 
m a s o n r y .  M a n y  o f  t h e  c h a n g e s 
h o w e v e r ,  c a n  s i m p l y  b e  m o d e r n 
m e c h a n i c a l  s y s t e m s .  T h e s e  w o u l d 
i n c l u d e  h i g h  e f f i c i e n c y  h e a t i n g 
u n i t s ,  a  t i m e d  o r  m o t i o n  a c t i v a t e d 
l i g h t  s y s t e m ,  a n d  u p d a t e d  a i r 
h a n d l i n g  u n i t s . 

J u r g i s  Z a g o r s k a s ,  2 0 1 3



w h at  i s  a  c d c ?
C D C  s t a n d s  f o r  C o m m u n i t y  D e s i g n  C e n t e r .  A t  M o n t a n a  S t a t e  U n i v e r s i t y ’ s 
C o m m u n i t y  D e s i g n  C e n t e r s  a i m  t o  h e l p  n o n - p r o f i t  l e a d e r s  w i t h i n 
c o m m u n i t i e s  a n d  t h e i r  o r g a n i z a t i o n s  w i t h  v i s i o n i n g ,  p l a n n i n g ,  a n d 
c o n c e p t u a l  d e s i g n  s k i l l s  t o  h e l p  t h e  c o m m u n i t y  a t  l a r g e . 3 1  M o n t a n a  S t a t e 
U n i v e r s i t y ’ s  C D C  h a s  b e e n  a c t i v e  w i t h i n  c o m m u n i t i e s  a c r o s s  M o n t a n a  f o r 
f o r t y  y e a r s  s e n s e  1 9 8 3 .  C o m m u n i t y  D e s i g n  C e n t e r s  a c r o s s  t h e  c o u n t r y 
a i m  t o  h e l p  t h e  c o m m u n i t y  t h r o u g h  w e l f a r e  a n d  e q u a l i t y  b y  p r i o r i t i z i n g 
t h e  h e a l t h  s a f e t y  a n d  w e l f a r e  t h r o u g h  t h e  b u i l t  e n v i r o n m e n t . 3 2  S t u d e n t s 
a t  M o n t a n a  S t a t e  U n i v e r s i t y  a c t  p r o f e s s i o n a l l y  t h r o u g h  t h e i r  i n t e g r i t y  a n d 
v a l u e  o f  s a f e t y  a t  a  p r o f e s s i o n a l  l e v e l .  A t  M o n t a n a  S t a t e  U n i v e r s i t y  t h e 
C D C  i s  a  c l a s s  5 0 1 ( c ) ( 3 )  o r g a n i z a t i o n . 



p ro j e c t  c o n t e x t

3 8

A l l  p h o t o s  t a k e n  b y  M T  C D C , 
2 0 2 3



D e m o g r a p h i c s

3 9

 D u e  t o  t h e  g r o w t h  o f 
L i v i n g s t o n ,  s c h o o l s  a r e  i n t e g r a t e d 
i n t o  m o s t  n e i g h b o r h o o d s  w i t h 
a  v a r i e t y  o f  g r a d e s  t h a t  h o l d 
a n y w h e r e  b e t w e e n  2 6 0  a n d  4 2 0 
s t u d e n t s .   1 9 . 9 %  o f  t h e  L i v i n g s t o n 
p o p u l a t i o n  a r e  u n d e r  1 8  y e a r s  o f 
a g e  m e a n i n g  t h e  s u p p o r t  s y s t e m 
f o r  t h o s e  k i d s  i s  h e a v i l y  d e s i r e d .  
T h e  M A E R S A  a n d  L I N K S  p r o g r a m s 
a c r o s s  t o w n  r a n g e  f r o m  s c h o l a r s h i p 
s u p p o r t  t o  a f t e r  s c h o o l  o r  a l t e r n a t e 
s c h o o l  d a y  p r o g r a m s . 3 3  D u e  t o 
t h e  p r o x i m i t y  a n d  d e s i r a b l e  t h e 
E l k s  p r o g r a m s  a r e  t o  t h e s e  o t h e r 
p r o g r a m s  j u s t  i n f o r m s  t h e  s t r o n g e r 
n e e d  t o  b e c o m e  m o r e  i n v o l v e d  w h i l e 
a l s o  o f f e r i n g  d i f f e r e n t  o p p o r t u n i t i e s 
a s  w e ’ v e  s e e n  s t a r t  w i t h  s p o r t i n g 
a n d  e x e r c i s e  a v e n u e s  t h e  E l k s  o f f e r s 
f o r  c o m m u n i t y  i n v o l v e m e n t .



p ro j e c t  c o n t e x t

4 0

2 0 2 01 9 7 0

0

5 K

1 0 K

 V e t e r a n s  a r e  a  h i g h l y  v a l u e d  p a r t  o f  t h e  p o p u l a t i o n  i n  M o n t a n a 
c o m m u n i t i e s .    T h e  U . S .  C e n s u s  B u r e a u  f o u n d  t h a t  b e t w e e n  2 0 1 7  a n d  2 0 2 1 , 
6 1 4  v e t e r a n s  l i v e d  i n  t h e  P a r a d i s e  v a l l e y .   T h i s  i s  7 %  o f  L i v i n g s t o n ’ s  8 , 9 7 0 
t o t a l  p o p u l a t i o n .  T h e  A m e r i c a n  L e g i o n  o f f e r s  v e t e r a n  s u p p o r t  t h r o u g h 
v o l u n t e e r  w o r k  a t  h o s p i t a l s ,  c l i n i c s ,  a n d  c o m m e m o r a t i v e  e v e n t s .  T h e  U . S . 
D e p a r t m e n t  o f  Ve t e r a n  A f f a i r s  a l s o  o f f e r s  p o t e n t i a l  g r a n t s  a n d  f u n d i n g  f o r 
v e t e r a n  a s s o c i a t e d  p r o j e c t s  w i t h i n  L i v i n g s t o n . 3 4  H o w e v e r ,  t h e s e  p r o g r a m s 
d o n ’ t  g i v e  a  s e n s e  o f  b e l o n g i n g  a s  m u c h  a s  t h e  E l k s  m e m b e r s h i p  w o u l d .   I f  t h e 
E l k s  c o n t i n u e d  t o  s t r e n g t h e n e d  t h e i r  o u t r e a c h  w o r k  w i t h  t h i s  d e m o g r a p h i c , 
a  l a r g e   p a r t  o f  t h e  m e m b e r s h i p  c o u l d  b e  g a i n e d  f r o m  t h e s e  i n d i v i d u a l s .

H I S TO R I C A L  P O P U L AT I O N  -  L I V I N G S TO N ,  M T



c l i m at e  a n a ly s i s                    P ro x i m i t y  d i a g r a m

D a t a  b y :  C l i m a t e  C o n s u l t a n t

4 1



c l i m at e  a n a ly s i s                    P ro x i m i t y  d i a g r a m

D a t a  b y :  C l i m a t e  C o n s u l t a n t

P r o x i m i t y 
d i a g r a m s  p r o v i d e 
n e c e s s a r y 
i n f o r m a t i o n 
f o r  c o n t e x t u a l 
a n a l y s e s  s u c h 
a s  p e d e s t r i a n 
t r a f f i c ,  a c c e s s 
t o  e m e r g e n c y 
s e r v i c e s ,  a n d 
c l o s e n e s s  t o 
n o n p r o f i t s  o r 
o t h e r  c o m m u n i t y 
c l u b s  a n d  g r o u p s 
t o  w h i c h  t h e 
E l k s  m a y  p a r t n e r 
w i t h  o r  m a r k e t 
t h e i r  e x t e n s i o n 
o f  i n c l u s i v i t y 
a n d  n e w  m e m b e r 
i n c l u s i o n .

4 2
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S  2 n d  S tW  L e w i s  S t

S u m m e r
1 2 : 0 0  p m

S i t e  C o n d i t i o n s



S i t e  C o n d i t i o n s

4 4

S  2 n d  S tW  L e w i s  S t

W i n t e r
1 2 : 0 0  p m



L i v i n g s t o n  C o d e  A n a ly s i s

  

M a p  d i s p l a y i n g  L i v i n g s t o n  H i s t o r i c a l  D i s t r i c t s M a p  d i s p l a y i n g  L i v i n g s t o n  C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t

4 5



L i v i n g s t o n  C o d e  A n a ly s i s P ro j e c t  c o n t e x t

 

C o d e  S p e c i f i c  S i t e  I n f o r m a t i o n  B P O E  Lo d g e  2 4 6 3 5

A d d r e s s - 1 3 0  S  2 n d  S t r e e t ,  L i v i n g s t o n ,  M T  5 9 0 4 7
L i v i n g s t o n  O r i g i n a l  To w n s i t e  D e s i g n a t i o n - 3 1 3 ,T 0 2  S ,  R 0 9 E ,  B l o c k  8 0 ,  Lo t 
1 5 - 1 6
A s s e s s e d  Va l u e - $ 1 , 4 2 7 , 8 4 6

A l c o h o l i c  B e v e r a g e  S a l e s  ( 3 . 2 )

A l c o h o l  i s  n o t  a l l o w e d  t o  b e  s o l d  b e t w e e n  t h e  h o u r s  o f  2 a m  t o  8 a m .

U n i f o r m  B u i l d i n g  C o d e  ( 6 . 9 )

T h e  f o l l o w i n g  l i s t  i n c l u d e s  c o d e  r e c o g n i z e d  b y  t h e  B u i l d i n g  C o d e  B u r e a u 
o f  t h e  M o n t a n a  D e p a r t m e n t  o f  L a b o r  a n d  I n d u s t r y . 
 2 0 2 1  I n t e r n a t i o n a l  B u i l d i n g  C o d e  ( I B C )
 2 0 2 1  I n t e r n a t i o n a l  E n e r g y  C o n s e r v a t i o n  C o d e  ( I E C C ) 
 2 0 2 1  I n t e r n a t i o n a l  E x i s t i n g  B u i l d i n g  C o d e  ( I E B C )

G a m b l i n g  ( 1 5 . 3 )

A l l  f o r m s  o f  g a m b l i n g  ( e x c l u d i n g  c a r d  g a m e s )  i s  p r o h i b i t e d  b e t w e e n  t h e 
h o u r s  o f  2 a m  a n d  8 a m . 

4 6



 4 7

L i v i n g s t o n  C o d e  A n a ly s i s
N i g h t  S k y  P r o t e c t i o n  A c t  ( 1 8 . 4 - 1 8 . 5 )

- A l l  f o r m s  o f  s k y w a r d  l i g h t  a r e  p r o h i b i t e d .
- A l l  f o r m s  o f  m o v i n g  l i g h t s  a r e  p r o h i b i t e d .
- A l l  e x t e r i o r  l i g h t i n g  m u s t  b e  t u r n e d  o f f  b e t w e e n  1 1 p m  a n d  s u n s e t 
( e x c e p t  f o r  b u s i n e s s e s  w h o  r e m a i n  o p e n  d u r i n g  t h i s  t i m e ) . 

Z o n i n g  a n d  Pe r m i t t e d  U s e s  ( 3 0 . 4 ) 3 6

- C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t  Z o n e 
- P e r m i t t e d  U s e s  L i s t e d  B e l o w

- O n e  Fa m i l y  D w e l l i n g
-Tw o  Fa m i l y  D w e l l i n g 
- M u l t i f a m i l y  D w e l l i n g
-To w n h o u s e
- A c c e s s o r y  B u i l d i n g
- M o d u l a r  H o m e s
-Tr a d e  S c h o o l
- C l i n i c
- A d u l t  Fo s t e r  C a r e
- P e r s o n a l  C a r e 
- C h i l d  C a r e 
- S e l f  S e r v i c e  L a u n d r y
- B e d  a n d  B r e a k f a s t
- M o t e l / H o t e l
- B u s i n e s s  a n d  P r o f e s s i o n a l  O f f i c e s
- R e t a i l

- L a r g e  s c a l e  R e t a i l  ( E x e m p t i o n ) 
- B a r b e r  S h o p / B e a u t y  P a r l o r
- E a t i n g / D r i n k i n g  E s t a b l i s h m e n t s
- B a n k s
- M o r t u a r y
- W h o l e s a l e  B u s i n e s s
- A u t o  R e p a i r  ( S p e c i a l  E x e m p t i o n )
- A r t i s a n  M a n u f a c t u r i n g 
- L i m i t e d  M a n u f a c t u r i n g 
- C i d e r y / W i n e r y
- M i c r o d i s t i l l e r y / M i c r o b r e w e r y
-Tr a n s p o r t a t i o n  Te r m i n a l
- R a d i o  S t a t i o n
- G o v e r n m e n t  O f f i c e s
- P u b l i c  R e c r e a t i o n  Fa c i l i t i e s
- H e a l t h  a n d  E x e r c i s e  Fa c i l i t i e s 



L i v i n g s t o n  C o d e  A n a ly s i s

4 8

P ro j e c t  c o n t e x t

A l l o w a b l e  E n c r o a c h m e n t s  I n t o  S e t b a c k s  ( 3 0 . 4 2 ) 3 6

- R o o f  e a v e s  a n d  e n t r a n c e  a w n i n g s  a l l o w e d  1 8 ”  ( m a x i m u m  1 2 ’ )
- S t e p s  o r  R a m p s  a l l o w e d  5 ’  ( o n l y  a l l o w e d  t o  a c c e s s  g r o u n d  f l o o r )
- W i n d o w  w e l l s  a n d  b e l o w  g r a d e  s t a i r w e l l s  a l l o w e d  3 6 ”  ( W i n d o w s  o v e r  1 8 ” 
m u s t  b e  p r o p e r l y  c o v e r e d )
- G r o u n d  f l o o r  c o v e r e d  o r  u n c o v e r e d  p o r c h e s  a l l o w e d  5 ’  i n t o  f r o n t  o r  s i d e 
s t r e e t  s e t b a c k  ( n o  h i g h e r  t h a n  g r o u n d  f l o o r  o f  t h e  b u i l d i n g )

H i s t o r i c  D i s t r i c t  S p e c i a l  Z o n i n g  ( 3 1 . 0 5 - 3 1 . 0 9 )

A n y  c h a n g e s  m a d e  t o  t h e  e x t e r i o r  o f  a  h i s t o r i c  b u i l d i n g  m u s t  f i r s t  b e 
a p p r o v e d  b y  t h e  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n  C o m m i s s i o n  ( H P C ) .  D r a w i n g s  m u s t 
b e  s u b m i t t e d  v i a  a  H i s t o r i c  D i s t r i c t  R e v i e w  C e r t i f i c a t e  t o  t h e  H P C  f o r 
a p p r o v a l .  T h e  H P C  w i l l  d e t e r m i n e  i f  t h e  c h a n g e s  a r e  p e r m i s s i b l e  a n d 
c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  b u i l d i n g s ,  s t r u c t u r e s ,  a n d  l a n d m a r k s  w i t h i n  t h e 
d i s t r i c t . 

N o  s p e c i f i c  g u i d e l i n e s  a r e  p r o v i d e d  o t h e r  t h a n  t h e  b u i l d i n g  m u s t  b e 
c o m p a t i b l e  w i t h  i t s  s u r r o u n d i n g s . 

 



m at e r i a l  s o u rc i n g

B o z e m a n  B r i c k  a n d  T i l e

B o z e m a n  B r i c k  a n d  T i l e  i s  a  m a s o n r y  p r o d u c t  d i s t r i b u t e r  t h a t  o f f e r s  m a n y 
s t y l e s  o f  b r i c k s  a n d  m a s o n r y  u n i t s .  T h e i r  p r o d u c t s  o f f e r  a  s o l u t i o n  f o r 
r e p l a c i n g  o r  a d d i n g  t o  t h e  e x i s t i n g  m a t e r i a l s  o f  t h e  b u i l d i n g .  A  s i m i l a r i t y 
i n  b r i c k  t y p e  w o u l d  b e  b e n e f i c i a l  f o r  d e s i g n  a d d i t i o n s  m a d e .  T h e  p h o t o 
a b o v e  s h o w s  t h e  e x i s t i n g  b r i c k  p a t t e r n  o n  t h e  b u i l d i n g .  T h e r e  a r e  m a t e r i a l 
i n c o n s i s t e n c i e s  i n  s o m e  a r e a s  p o s s i b l y  d u e  t o  t h e  v a r i o u s  r e n o v a t i o n s . 3 7  

4 9

M T  C D C ,  2 0 2 3



m at e r i a l  s o u rc i n g c a s e  s t u d i e s 

5 0

L i v i n g s t o n  F l o o r i n g  a n d  C a r p e t  C e n t e r  W e b s i t e ,  2 0 2 3

A l p e n  Z e n i t h  Z R - 1 0

T h e  z e n i t h  R - 1 0  w i n d o w s  a r e  t h e 
o n l y  c o m m e r c i a l l y  a v a i l a b l e  R - 1 0 
w i n d o w  w h i l e  u s i n g  a n  i n s u l a t e d 
f i b e r g l a s s  f r a m e .  T h e s e  w i n d o w s 
p r o v i d e  s u p e r i o r  i n s u l a t i o n  t o  m o s t 
o v e r  w i n d o w s  o n  t h e  m a r k e t  f o r 
c o m m e r c i a l  a p p l i c a t i o n s  a n d  g r e a t l y 
i n c r e a s e  t h e r m a l  p e r f o r m a n c e  o f  t h e 
b u i l d i n g .  T h e y  c a n  b e  v e r y  u s e f u l 
f o r  r e t r o f i t t i n g  h i s t o r i c a l  b u i l d i n g s 
a n d  b r i n g i n g  t h e m  u p  t o  m o d e r n 
s t a n d a r d s . 3 9 

L i v i n g s t o n  F l o o r i n g  a n d  C a r p e t 
C e n t e r

T h i s  l o c a l  f l o o r i n g  d i s t r i b u t e r  o f f e r s 
a  r a n g e  o f  p r o d u c t s  f o r  h a r d w o o d 
f l o o r s  t h a t  c o u l d  r e p l a c e  t h e 
e x i s t i n g  f l o o r s . 3 8 



S h r e w s b u ry  F l a x m i i l l  m a lt i n g s

D a n i e l  H o p k i n s o n  -  A r c h D a i l y

F e i l d e n  C l e g g  B r a d l e y  S t u d i o s



C a s e  s t u d i e s

2 

R e s t o r a t i v e  p r a c t i c e s  s t a r t e d  w i t h ; 
h i g h  p e r f o r m a n c e  s o l a r  g l a z i n g , 
n a t u r a l  v e n t i l a t i o n ,  t h e r m a l 
e n h a n c i n g  w o o d  f i b e r  i n s u l a t i o n , 
a n d  e m b o d i e d  c a r b o n  1 / 1 0  t h a t  o f 
a  n e w l y  c o n s t r u c t e d  b u i l d i n g  ( o f 
s i m i l a r  u s e ) .

T h e  S h r e w b u r y  F l a x m i l l  M a l t i n g s 
c o n t i n u e d  r e v i t a l i z i n g  c o n s t r u c t i o n 
m a t e r i a l s ,  s k i l l s ,  a n d  c r a f t s m a n s h i p 
c o m p l i m e n t a r y  o f  i t ’ s  i n d u s t r i a l 
c h a r a c t e r  t o  d e f i n e  a n  i n n o v a t i o n 
p r o j e c t  h o n i n g  c o n s e r v a t i v e 
a n d  r e s p e c t f u l  w h o l e  b u i l d i n g 
a p p r o a c h e s  f o r  r e u s e ,  r e p a i r ,  a n d 
a d a p t a t i o n .  T h e  m i l l  c u r r e n t l y 
s u p p o r t s  a r t  e x h i b i t s ,  c o m m u n i t y 
e v e n t s ,  a n d  h e r i t a g e  d a y s  a s  w e l l 
a s  b r i n g s  i n  r e v e n u e  f r o m  t h e  f i r s t 
f l o o r  c a f e ,  r e n t a b l e  o f f i c e  s p a c e , 
a n d  a  h i s t o r i c  s t o r y t e l l i n g  s t a t i o n 
t h a t  b r i n g s  p r i d e  t o  a  l o c a l ,  1 7 9 7 
t r e a s u r e . 4 0

H o p k i n s o n ,  2 0 2 2



W i n e  R e u s e  C o m p l e x
T h i s  S w i s s  p r o j e c t  i s  a  g r e a t  c o m p a r i s o n  t o  t h e  s i t e  i n  L i v i n g s t o n  b e c a u s e 
o f  t h e  s i m i l a r  c l i m a t i c  c o n t e x t  a n d  t h e  s i m i l a r  r e u s e  c o n t e x t .   O r i g i n a l l y 
t h e s e  a p a r t m e n t s  w e r e  w i n e  s t o r a g e ,  m i n i m a l l y  p r o g r a m m e d ,  s t r o n g 
v e r t i c a l  c i r c u l a t i o n ,  a n d  m a t e r i a l  p a l e t t e  t h a t  c o u l d  b e  e a s i l y  m a i n t a i n e d .    
T h e  r e n o v a t i o n  m a i n t a i n e d  t h e  s t r u c t u r a l  g r i d  o r i g i n a l l y  b u i l t ,  t h i s  b r o u g h t 
t o  l i f e  t h e  c o n s t r u c t i o n  p r o c e s s  a n d  l e f t  t h e  s a f e t y  i n  t a c t  b y  w o r k i n g 
a r o u n d  s t r u c t u r a l  e l e m e n t s .  T h e  h a l l w a y  m e z z a n i n e  d i v i d e s  o c c u p a n c y  t h a t 
g r o w  m o r e  p r i v a t e  i n  h i g h e r  l e v e l s . 4 1



c a s e  s t u d i e s

C o r s i n i ,  2 0 2 3



p l u m b i n g  a n d  m e c h a n i c a l

T h e  t h i r d  f l o o r  w a t e r  c l o s e t  i s 
i n  s i g n i f i c a n t  d i s r e p a i r  a n d  n o n 
f u n c t i o n i n g .  T h e  f l o o r i n g  i s  c o m i n g 
o f f  a n d  t h e  b a s e b o a r d  i s  b r o k e n  i n 
m a n y  p l a c e s .  T h e  s i n k  i s  t o r n  o u t 
e x p o s i n g  t h e  p l u m b i n g  a n d  f l o o r 
a s s e m b l y  b e l o w .  B a t h r o o m s  o n  t h e 
m a i n  l e v e l  a r e  f u l l y  f u n c t i o n a l  b u t 
l e f t  s o m e t h i n g  t o  b e  d e s i r e d .  T h e 
m e n ’ s  r e s t r o o m  h a s  s o m e  p e e l i n g 
w a l l  c o v e r i n g  a n d  b a s e b o a r d .  T h e 
f i x t u r e s  a r e  w o r k i n g  b u t  d a t e d .  T h e 
b a t h r o o m  s t a l l  a s s e m b l y  i s  f a l l i n g 
a p a r t  a n d  n o t  A D A  c o m p l i a n t .  T h e 
w o m e n ’ s  r e s t r o o m  h a s  w a l l  t i l e 
w h i c h  i s  i n  d e c e n t  s h a p e .  T h e  f l o o r 
t i l e  i s  m i s s i n g  i s  s o m e  s p o t s  b u t  i s  a 
s t e p  a b o v e  t h e  m e n ’ s  f l o o r .

5 5

A l l  p h o t o s  t a k e n  b y  M T  C D C , 
2 0 2 3



p l u m b i n g  a n d  m e c h a n i c a l c o n d i t i o n  a s s e s s m e n t

5 6

Wa t e r  c l o s e t s  i n  t h e  b a s e m e n t 
a r e  f u n c t i o n a l  b u t  d a t e d  a s  w e l l . 
B a s e b o a r d  i s  c r a c k e d  a n d  t h e 
o v e r a l l  s p a c e  i s  s m a l l  w i t h  l i m i t e d 
a c c e s s i b i l i t y . 

T h e  i n s p e c t i o n  c e r t i f i c a t e  f o r  t h e 
m e c h a n i c a l  s y s t e m s  i s  l a s t  d a t e d 
f r o m  2 0 0 1  a n d  e x p i r e d  i n  2 0 0 2 . 
T h e  l e v e l  o f  f u n c t i o n  o f  t h e  o v e r a l l 
m e c h a n i c a l  s y s t e m  i s  u n k n o w n . 
T h e r e  a r e  c o m p o n e n t s  t h a t  a r e 
v i s i b l y  d i s c o n n e c t e d . 

T h e  r e n o v a t e d  c e i l i n g  i n  t h e 
b a s e m e n t  c o n c e a l s  s o m e  o f  t h e 
o l d e r  l i g h t  f i x t u r e s  a s  w e l l  a s 
p l u m b i n g  a n d  e l e c t r i c a l  l i n e s . 



5 7

E x i s t i n g  C o n d i t i o n s :  W i n d o w s

T h e  l o d g e  r o o m  h a s  t a l l  w i n d o w s  a l o n g  W  Le w i s  S t 
w h i c h  a r e  c u r r e n t l y  c o v e r e d  u p  ( l e f t ) .  T h e   s i d e  o f 
t h i s  s p a c e  f a c i n g  t h e  a l l e y  u s e d  t o  h a v e  t w o  w i n d o w s , 
w h i c h  h a v e  b e e n  b r i c k e d  i n  ( t o p  l e f t ) .   T h e  t h i r d  f l o o r 
w i n d o w s  w e r e  f i l l e d  i n  w i t h  i n s u l a t i o n  t o  r e d u c e 
h e a t i n g  c o s t s ,  p r o b a b l y  i n  t h e  1 9 7 0 s  ( t o p  r i g h t ) . 



5 8

C o n d i t i o n  A s s e s s m e n t

C l o s e d  u p  f i r s t 
a n d  s e c o n d 
f l o o r  w i n d o w s 
o n  W  Le w i s  S t  
r e p r e s e n t a t i v e 
o f  a l m o s t  a l l 
w i n d o w s  o n 
t h i s  s i d e  o f  t h e 
b u i l d i n g

Wo o d  a n d  m e t a l 
w i n d o w  f r a m e 
w i t h  s t o n e  s i l l 
o n  t h e  W  Le w i s 
S t  s i d e 

O n  t h e  2 n d  S t  s i d e  o f  t h e  b u i l d i n g , 
t h e  t h i r d  f l o o r  h a s  m a i n t a i n e d  t h e 
o r i g i n a l  b a l c o n y ,  w h i l e  t h e  s e c o n d 
f l o o r  b a l c o n y  i s  n o w  e n c l o s e d 
w i t h  w i n d o w s .  O n e  i d e a  f o r  t h e 
r e n o v a t i o n  p r o j e c t  i s  t o  r e t u r n  t h i s 
s p a c e  t o  a  b a l c o n y .

A l l  p h o t o s  t a k e n  b y  M T  C D C , 
2 0 2 3
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E x i s t i n g  C o n d i t i o n s :  E n t r a n c e s

A c c e s s i b i l i t y  i s s u e s :  T h e r e  i s  n o 
e l e v a t o r  a n d  b o t h  e n t r a n c e s  t o  t h e 
b u i l d i n g  o p e n  d i r e c t l y  t o  s t a i r s . 
T h e  2 n d  S t  e n t r a n c e  h a s  s t a i r  l i f t s 
d o w n  t o  t h e  b a s e m e n t  a n d  u p  t o  t h e 
s e c o n d  f l o o r ,  b u t  n o t  t o  t h e  t h i r d 
f l o o r .

T h e  m a r q u e e  o v e r  t h e  2 n d  S t 
e n t r a n c e  h a s  p a i n t  p e e l i n g  i n 
p l a c e s .  T h e  a r e a  a r o u n d  t h e  l i g h t 
h a s  b e e n  m o r e  r e c e n t l y  r e p a i n t e d .



6 0

C o n d i t i o n  A s s e s s m e n t

T h e  B . P. O . E .  s i g n  i s  n o t  a n  o r i g i n a l  p a r t  o f  t h e  b u i l d i n g 
b u t  h a s  b e c o m e  a  c h a r a c t e r i s t i c  f e a t u r e .  A  s t o n e  a t  t h e 
2 n d  S t  e n t r a n c e  ( a b o v e )  d i s p l a y s  t h e  l o d g e  n u m b e r  a n d 
t h e  y e a r  t h e  b u i l d i n g  w a s  b u i l t ,  1 9 2 6 .  T h e  e n t r a n c e 
f r o m  W  Le w i s  S t  ( t o p  c e n t e r ) .

A l l  p h o t o s  t a k e n  b y  M T  C D C , 
2 0 2 3



6 1

E x i s t i n g  C o n d i t i o n s :  M a s o n ry

L a r g e  b r i c k s  o f 
t h e  b a s e m e n t 
e x t e r i o r  w a l l 
w i t h  s m a l l e r 
b r i c k s  f o r  t h e 
i n t e r i o r  s t o r a g e 
r o o m  w a l l

A r e a  o f  b r i c k 
r e p l a c e d  o v e r 
t h e  W  Le w i s  S t 
e n t r a n c e

B r i c k s  o f  t h e 
b a s e m e n t 
e x t e r i o r  w a l l  a s 
s e e n  f r o m  t h e 
o u t s i d e

B r i c k  p a t t e r n



6 2

c o n d i t i o n  a s s e s s m e n t

Tw o  s i z e s  o f  b r i c k  c a n  b e  s e e n 
a r o u n d  t h e  w i n d o w  i n  t h e  t h i r d 
f l o o r  m e e t i n g  r o o m  w h e r e  t h e 
i n t e r i o r  f i n i s h  i s  m i s s i n g

A l l  p h o t o s  t a k e n  b y  M T  C D C , 
2 0 2 3



6 3

E x i s t i n g  c o n d i t i o n s :  I n t e r i o r s

O l d  l i g h t i n g  ( t o p  c e n t e r )  n o w 
h i d d e n  i n s i d e  t h e  d r o p  c e i l i n g  o f 
t h e  m a i n  e v e n t  s p a c e  ( a b o v e ) .  T h e 
d r o p  c e i l i n g  c o u l d  b e  r e m o v e d  t o 
g i v e  t h i s  s p a c e  m o r e  h e i g h t ,  b u t 
t h e  a p p e a r a n c e  o f  c u r r e n t l y  h i d d e n 
p l u m b i n g  a n d  m e c h a n i c a l  s y s t e m s 
w o u l d  n e e d  t o  b e  a d d r e s s e d  a n d  t h e 
o r i g i n a l  c e i l i n g  r e p a i r e d  ( r i g h t ) . 

T h e  c e i l i n g  i n  t h e  t h i r d  f l o o r 
m e e t i n g  r o o m  h a s  b e e n  m o r e 
r e c e n t l y  r e p l a c e d ,  p r o b a b l y  i n  t h e 
1 9 9 0 s  ( r i g h t ) .



6 4

c o n d i t i o n  a s s e s s m e n t
Wa t e r  d a m a g e 
i n  t h e  t h i r d 
f l o o r  f o r m e r 
s e c r e t a r y ’ s 
o f f i c e  ( l e f t ) .

Wo o d  p a n e l i n g  a n d  t i l e d  c e i l i n g  i n 
o n e  o f  t h e  t h i r d  f l o o r  r o o m s .

D a m a g e d  c e i l i n g 
i n  t h e  t h i r d  f l o o r 
h a l l w a y .

A l l  p h o t o s  t a k e n  b y  M T  C D C , 
2 0 2 3



Stair A

Stair B
3

6

6
5

5
7

8

9
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10

2

63

Basement
N

1’ = 1/16”

Up

Up

Dn

-1’1” Step Down

All Windows 7’6” 
above FF

E x i s t i n g  F l o o r  p l a n

1 Lodge Room
2 Bar Area
3 Stairwell
4 Bar Seating
5 Restroom
6 Storage
7 Pantry

8 Kitchen
9 Mechanical
10 Venue Space
11 Office
12 Balcony
13 Vacant
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N
1’ = 1/16”

Up

Dn

UpDn

Ground

Stair A

Stair B
3

3

A s - B u i lt  P l a n s

1 Lodge Room
2 Bar Area
3 Stairwell
4 Bar Seating
5 Restroom
6 Storage
7 Pantry

8 Kitchen
9 Mechanical
10 Venue Space
11 Office
12 Balcony
13 Vacant
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E x i s t i n g  F l o o r  P l a n

6 7

Up Dn

Up

Dn

N

1’ = 1/16”Level 1

1

2

3

4

4

5

6

5

Stair A

3
Stair B

1 Lodge Room
2 Bar Area
3 Stairwell
4 Bar Seating
5 Restroom
6 Storage
7 Pantry

8 Kitchen
9 Mechanical
10 Venue Space
11 Office
12 Balcony
13 Vacant



A s - B u i lt  P l a n s
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Dn

Dn

N
1’ = 1/16”Level 2

6

5 6

5

13

13

13

13

11

12

Stair A

Stair B

3

3

1 Lodge Room
2 Bar Area
3 Stairwell
4 Bar Seating
5 Restroom
6 Storage
7 Pantry

8 Kitchen
9 Mechanical
10 Venue Space
11 Office
12 Balcony
13 Vacant



E x i s t i n g  S ta i r s

Stair A
East Perspective

NTS

Stair B 
South Perspective

NTS
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2  -  n o  p a g e  n u m b e r  o n  t o p  o f  f u l l  b l e e d s

E x i s t i n g  f ro n t  E n t r a n c e



E x i s t i n g  s i d e  E n t r a n c e 



2  -  n o  p a g e  n u m b e r  o n  t o p  o f  f u l l  b l e e d s

E x i s t i n g  B a l c o n y



7 3

B u i l d i n g  R e c o m m e n dat i o n s
To better reach the intended audience for rentable space, as well as a younger crowd for bar events 
and possible B.P.O.E membership we recommend updating the online presence and general marketing 
strategies.

-In Google results, the category should be "Fraternal Organization" (as it is now) with added 
subcategories: Bar, Rentable Venue Space. This will allow for the Elks Lodge to show up on multiple 
search result pages.

- Update website with more current and better quality photos of rentable spaces, add additional 
information on what potential clients could use this space for and how to reach out to book.
We discussed possible events that could be held in the venue space and could be used for advertising 
on website: Community-run Classes, Reunion Events, After School Activities, Wedding Ceremony or 
Reception, School Dance, Seminars/ Lectures, Corporate Events, and Small Conventions

-Update website with a calender that includes bar events. Some ideas we had to reach a larger crowd 
in Livingston are live music, sports game events, drink specials, trivia, or charity nights (possible  
percent proceeds of the night go to a community run charity in order to increase community outreach 
and bar publicity.)

As the CDC researched potential elevator types for this project, we referred to Otis Elevators, 
specifically looking for low impact intervention for low rise buildings, that also allows for both side door 
configuration. The elevator implemented in many designs is the GEN3 Core.

As you continue to move forward with this design and renovation, we recommend you reach out to a 
mechanical engineer to review top priority plumbing, electrical, and heating/cooling needs, as well as 
a local architect to continue design using our preliminary schematic design work. We also recommend 
getting a professional structural analysis and environmental evaluation. 



H i s t o r i c  P l a c e s  R e g i s t ry

7 4

United States Department of the Interior - National Park Service -National Register of Historic Places 
Registration Form
NPS Form 10-900

When filling out the form refer to the Technical Review Guide, the Substantive Review Guide, and the 
Best Practices & Publications, all from the NPS website

Review the National Registrar Criteria Evaluation for qualifying attributes 

Review the Montana SHPO Consultation Guide & Montana Property Research Guide for compilation 
examples and additional documentation

Example application from Missoula, MT available Online

Documentation Needed:
USGS Map
Sketch Map
Photographs, additional maps, architectural plans, historical district records, any relevant historic 
documentation

Main Contact: 
John Boughton: MT National Register Coordinator
(406)-444-3647 or JBoughton@mt.gov



1’ = 1/32”Site Plan

N

S I T E  P L A N

7 5



N
1’ = 1/32”Basement

Event Space

Kitchen

Mechanical

Storage

W

M

Actual Scale 1/16 - Label Wrong

N
1’ = 1/32”Level 1

Lodge Room

W M

Bar

Actual Scale 1/16 - Label Wrong

N
1’ = 1/32”Level 2

Office

Classroom

Event Space

Elks OfficeW M

Archways

Actual Scale 1/16 - Label Wrong

D e s i g n  d e v e l o p m e n t



P ro p o s e d  F l o o r  P l a n

7 7

- R e n o v a t i o n  o f  m e n s  a n d  w o m e n s  r e s t r o o m s  t o 
a c c o m m o d a t e  p r o p o s e d  s p a c e  o c c u p a n c y
- U p d a t e d  m e c h a n i c a l  s y s t e m s  i n  p h a s e  1
- R e m o v a l  o f  d r o p  c e i l i n g ,  e x p o s e d  m e c h a n i c a l 
s y s t e m s ,  p a i n t e d  t o  b l e n d  i n t o  t h e  s p a c e
- K i t c h e n  e q u i p m e n t  u p d a t e d  a s  n e e d e d  i n  p h a s e  2
- R e n t a b l e  k i t c h e n  s p a c e  f o r  c o m m u n i t y  c l a s s e s  & 
b u s i n e s s  u s e
- R e n t a b l e  e v e n t  s p a c e 
- A d d i t i o n  o f  a n  e v e n t  b a r  s p a c e  a n d  f i r e s i d e 
l o u n g e

1’ = 1/32”Basement Demolition Plan

Proposed Wall Removal Existing Plumbing

1’ = 1/16”Basement Plan

Phase 1 Phase 2 Phase 3

N

Event Space

Kitchen

Storage

W

M

Windows 7’6” above FF

Mechanical

Bar

Lounge

Storage

Storage

Pantry

BB

A

A



M a d e l i n e  W h i t s e l

Revenue Driven Space Support Space Main Circulation

1’ = 1/16”Basement Usage Plan
N

Event Space

Kitchen

Storage

W

M

Windows 7’6” above FF

Mechanical

Bar

Lounge

Storage

Storage

Pantry

7 8



B a s e m e n t  B a r

  



B a s e m e n t  L o u n g e



- 8 ’  x  8 ’ 6 ’  i n t e r i o r  e l e v a t o r  a d d e d  w i t h  a s s e s s 
p l a t f o r m  o n  Le w i s  S t r e e t  e n t r a n c e

N
1’ = 1/16”Ground

Stair A

Stair B

Phase 1 Phase 2 Phase 3

1’ = 1/32”Ground Demolition Plan

Proposed Wall Removal

P ro p o s e d  F l o o r  P l a n

8 1



E x t e r i o r  E n t r a n c e



P ro p o s e d  F l o o r  p l a n

8 3

P r o p o s e d  u s e  f o r  a t t r a c t i n g  a d d i t i o n a l  b a r  p a t r o n s :
- Lo d g e  r o o m  a s  a  v e n u e  f o r  l o c a l  m u s i c i a n s  o r 
o t h e r  e v e n t s ,  s i m i l a r  t o  t h e  E a g l e s  Lo u n g e  i n 
B o z e m a n ,  u p d a t i n g  f i n i s h e s  t o  b e c o m e  m o r e 
m u l t i - p u r p o s e
- A d d i t i o n  o f  m u l t i p l e  p o o l  t a b l e s  &  l o u n g e  s e a t i n g
- B a r  s e a t i n g  a n d  h i g h  t o p  s e a t i n g  a t  w i n d o w s
- A d d i t i o n  o f  g a m i n g  m a c h i n e  i n  n o r t h  c o r n e r
- We e k l y  e v e n t s  o r  s p e c i a l s  ( t r i v i a ,  r a f f l e s ,  s p o r t s 
g a m e s ,  e t c )
- U p d a t e d  b a r  f i n i s h e s  t o  a  c e n t r a l l y  l o c a t e d  b a r

1’ = 1/32”Level 1 Demolition Plan

Proposed Wall Removal Existing Plumbing

Phase 1 Phase 2 Phase 3

BB

A

A
1’ = 1/16”Level 1 Plan

Lodge Room

W

M

Bar

Windows 7’3” above FF

Flex Entry

Gaming

N



M a d e l i n e  W h i t s e l

Revenue Driven Space Support Space Main Circulation

1’ = 1/16”Level 1 Usage Plan

Lodge Room

W

M

Bar

Windows 7’3” above FF

Flex Entry

Gaming

N
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L o d g e  Ro o m

  



M a i n  B a r



 T h i s  p r o p o s e d  p l a n  g i v e s  o p p o r t u n i t y  f o r 
m u l t i p l e  d i f f e r e n t  t y p e s  o f  r e v e n u e  d r i v e n  s p a c e , 
e v e n t  s p a c e  c o n n e c t e d  t o  b a l c o n y  c a n  b e  r e n t e d 
s i m i l a r  t o  t h e  c u r r e n t  s p a c e  i n  t h e  b a s e m e n t .  T h e 
m u l t i - p u r p o s e  s p a c e  c a n  b e  r e n t e d  f o r  c o m m u n i t y 
r u n  c l a s s e s  o r  u t i l i z e d  b y  t h e  E l k s  f o r  c o m m u n i t y 
o u t r e a c h ,  l i k e  a f t e r  s c h o o l  a c t i v i t i e s  o r  f u n d r a i s i n g 
e v e n t s ,  o r  e v e n  a  n e w  m e e t i n g  s p a c e .  T h e  8 1 5  s q 
f t  o f f i c e  s p a c e  c a n  b e  u s e d  a s  a  m o n t h l y  o r  y e a r l y 
r e n t a l  f o r  l o c a l  b u s i n e s s e s .

1’ = 1/32”Level 2 Demolition Plan

Proposed Wall Removal Existing Plumbing

Phase 1 Phase 2 Phase 3

N
1’ = 1/16”Level 2 Plan

Office

Conference

Event Space

Elks Office
W M

Archways

Catering 
Space

Break

Storage

A

A

B B

P ro p o s e d  F l o o r  p l a n

8 7



M a d e l i n e  W h i t s e l

8 8

1’ = 1/16”Level 2 Usage Plan

Revenue Driven Space Support SpaceB.P.O.E Main Circulation

Office

Event Space

Elks Office
W M

Archways

Catering 
Space

Break

Storage

N



  

L e v e l  2  V e n u e 



1’ = 1/16”Option B

Unit 1
Studio

1’ = 1/16”Option A

Unit 1
2 bed, 1 bath

Unit 2
2 bed, 2 bath

Unit 2
Studio

Unit 3
1 bed, 1 bath

Unit 4
1 bed, 1 bath

M a x i m i z i n g  R e n t a l  P o t e n t i a l  w i t h  4  S t u d i o /  1 
b e d r o o m  u n i t s 

A l l  u n i t s  a r o u n d  6 0 0  s q  f t  e a c h 

A d d i t i o n  o f  n o r t h  f a c a d e  w i n d o w s ,  m i r r o r i n g 
c u r r e n t  w i n d o w s  o n  s i d e  f a c a d e ,  o n l y  o n  l e v e l  2

C o n s i d e r a t i o n s

- Lo s s  o f  r e v e n u e  p o t e n t i a l  a s  a  v e n u e  s p a c e  o n 
l e v e l  1

- B r e a k i n g  u p  e x t e r i o r  w i n d o w s  w i t h  a  f l o o r  s y s t e m , 
e x t e r i o r  f a c a d e  c a n n o t  b e  c h a n g e d  p e r  h i s t o r i c a l 
r e n o v a t i o n  g u i d e l i n e s

- Q u a l i t y  a n d  r e n t a b i l i t y  o f  l i v i n g  s p a c e  ( l a t e  h o u r s , 
b a r  n o i s e ,  e v e n t  n o i s e ,  n o  o f f  s t r e e t  p a r k i n g )

- E r o d i n g  h i s t o r i c a l  s i g n i f i c a n c e  a n d  q u a l i t y  o f  t h e 
o r i g i n a l  b u i l d i n g

R e s i d e n t i a l  P ro p o s a l

9 0



  

S e c t i o n  A

1’ = 1/16”Section A



S e c t i o n  b

1’ = 1/16”Section B



  

-Finish palett e will coordinate between spaces and fl oors and 
stay relati vely neutral in color to account for multi  purpose 
spaces

-Original elements like lodge room star and brass peephole will 
be repaired or refi nished if needed and conti nue to be used

-New Finishes will be incorporated to coordinate and play off  
historic styles - 1920’s style bathroom ti le, brass door knobs, 
and brass fi xtures in bathrooms

-Entry Space back 
wall will be used as 
a mural or gallery 
space to honor the 
B.P.O.E and
Livingston’s history

-Could be done by 
a local arti st or in 
collaborati on with 
the high school art 
department

-Modernizing 
historic art like 
the 1912 Reunion 
poster

F i n i s h e s  &  D e ta i l s

9 3



M a d e l i n e  W h i t s e l



D e s i g n  D e v e l o p m e n t

S e c o n d  F l o o r  H a l l w a y  R e n d e r i n g

S e c o n d  F l o o r  B a l c o n y  R e n d e r i n g

T h r o u g h o u t  t h e  p r o c e s s  o f  t h i s  d e s i g n ,  t h e 
o v e r a l l  c o n c e p t s  h a v e  r e m a i n e d  t h e  s a m e  b u t 
h a v e  b e e n  r e f i n e d .  M y  u l t i m a t e  g o a l  i s  t o 
r e v i t a l i z e  t h e  b u i l d i n g  t o  b e  a b l e  t o  g e n e r a t e 
r e v e n u e  f o r  t h e  E l k s  w h i l e  m a i n t a i n i n g  a n d 
r e s p e c t i n g  t h e  h i s t o r i c a l  s i g n i f i c a n c e  o f  t h e 
b u i l d i n g . 

S e c o n d  F l o o r  B a l c o n y  E x i s t i n g  C o n d i t i o n

9 5



Entrance Hallway

Bedroom 3 Bedroom 3
Kitchen Kitchen

Dining Dining

Living 
Room

Living 
RoomOpen 

Above
Open 
Above

BathBath

Open 
Below

Open 
Below

Half 
Wall

Half 
Wall

Bedroom 2 Bedroom 2

Laundry Laundry

Bath Bath

Primary 
Bedroom

Primary 
Bedroom

Closet Closet

Primary 
Bath

Primary 
Bath

N
1’ = 1/16”Residential 

Level 1
N

1’ = 1/16”Residential 
Level 2

Entrance Hallway

Bedroom 3 Bedroom 3
Kitchen Kitchen

Dining Dining

Living 
Room

Living 
RoomOpen 

Above
Open 
Above

BathBath

Open 
Below

Open 
Below

Half 
Wall

Half 
Wall

Bedroom 2 Bedroom 2

Laundry Laundry

Bath Bath

Primary 
Bedroom

Primary 
Bedroom

Closet Closet

Primary 
Bath

Primary 
Bath

N
1’ = 1/16”Residential 

Level 1
N

1’ = 1/16”Residential 
Level 2

R e s i d e n t i a l  P r o p o s a l

-  1 8 2 5  f t ^ 2
-  3  B e d r o o m 
-  3  B a t h 
-  I n - U n i t  L a u n d r y
-  P r i v a t e  E n t r a n c e

R e s i d e n t i a l  C o n s i d e r a t i o n s 

B e c a u s e  t h i s  s p a c e  w a s  n o t  o r i g i n a l l y  d e s i g n e d 
w i t h  t h e  i d e a  o f  r e s i d e n t i a l  h o u s i n g ,  e l e m e n t s 
s u c h  a s  a d e q u a t e  n a t u r a l  l i g h t i n g  a n d  v e n t i l a t i o n 
w i l l  u n d e r  p r e f o r m .  T h e  v e r t i c a l  s p l i t t i n g  o f  t h e 
s p a n  o f  t h e  l o d g e  r o o m  w i l l  a l s o  c a u s e  t h e  c e i l i n g 
h e i g h t  t o  b e  l e s s  t h a n  i d e a l  o n  b o t h  l e v e l s . 
U t i l i t i e s  w i l l  a l s o  h a v e  t o  b e  s h a r e d  w i t h  t h e 
e x i s t i n g  b u i l d i n g  w h i c h  m a y  m a k e  m e c h a n i c a l  l o a d 
c o n s i d e r a t i o n s  v a r y .

R e s i d e n t i a l  P l a n s

9 6



9 7

P ro p o s e d  F l o o r  p l a n

Phase 1 Phase 2

Gathering/Event Space

W M

Event Space Storage

Low Ceiling Storage

Pantry/
Storage

Commercial 
Kitchen

Mech./Utilities/Storage

Mech./Utilities/Storage

N
1’ = 1/16”Basement

1’ = 1/32”Basement Demolition Plan

Proposed Wall Removal

Removal of Drop Ceiling

P h a s e  1
-  I n s t a l l a t i o n  o f  e l e v a t o r  a n d  b a t h r o o m
-  R e w o r k i n g  s t a i r c a s e  t o  a l l o w  f o r  e a s e  o f 
m o v e m e n t
- M o v i n g  s t a i r c a s e  w a l l  t o  a l l o w  f o r  l a n d i n g  a r e a

P h a s e  2
-  U p d a t e  f i n i s h e s  i n  g a t h e r i n g  s p a c e 
-  P a r t i t i o n  w a l l  f o r  n e w  p a n t r y
-  R e s t o r a t i o n  o f  K i t c h e n  ( U p g r a d e  e q u i p m e n t  a s 
n e e d e d )



9 8

j .  C o n n o R  M a r r s

Phase 1 Phase 2 Phase 3

Lodge Room
Lobby

W M
Bar With

Attached Storage

Seating Area

Pool 
Tables

Gaming

Balcony

N
1’ = 1/16”Level 1

1’ = 1/32”Level 1 Demolition Plan

Proposed Wall Removal

Current Bar

P h a s e  1 
-  I n s t a l l a t i o n  o f  e l e v a t o r  a n d  b a t h r o o m
-  P a r t i t i o n  w a l l  t o  d e f i n e  l o b b y  s p a c e
-  M o v i n g  s t a i r c a s e  w a l l  t o  a l l o w  f o r  l a n d i n g  a r e a

P h a s e  2
-  U p d a t e  f i n i s h e s  w h e r e  n e e d e d 
-  I n s t a l l a t i o n  o f  n e w  b a r  a n d  s t o r a g e  r o o m
-  S e a t i n g  a r e a  f u r n i s h i n g s  a n d  g a m i n g  m a c h i n e s

P h a s e  3
-  D e m o l i t i o n  a n d  c o n s t r u c t i o n  o f  b a l c o n y  w a l l  t o 
d e f i n e  n e w  o u t d o o r  s p a c e



  

B a r  D i n i n g  A r e a



  

B a r  A r e a



L o d g e  Ro o m



1 0 2 

Lodge Room

Rentable Space
851 ft^2

Rentable Space
555 ft^2

B.P.O.E. Office
305 ft^2

Rentable Space
300 ft^2

Rentable Space
226 ft^2MW

Phase 1 Phase 2 Phase 3

N
1’ = 1/16”Level 2

1’ = 1/32”Level 2 Demolition Plan

Proposed Wall Removal
P h a s e  1 
-  I n s t a l l a t i o n  o f  e l e v a t o r  a n d  b a t h r o o m

P h a s e  2
-  P a r t i t i o n  w a l l s  p l a c e d  t o  c r e a t e  r e n t a b l e  s p a c e s 
-  U t i l i t y  c o n n e c t i o n s  f o r  k i t c h e n e t t e 
-  F i n i s h e s  a p p l i e d  t o  w a l l s  w i t h  r e u s e d  t r i m

P h a s e  3
-  D e m o l i t i o n  a n d  c o n s t r u c t i o n  o f  b a l c o n y  w a l l  t o 
d e f i n e  n e w  o u t d o o r  s p a c e

P ro p o s e d  F l o o r  P l a n



O f f i c e



  

S e c o n d  F l o o r  B a l c o n y



B a s e m e n t

1 0 5

1 .  U p d a t e d  b a t h r o o m  l o c a t i o n
P h a s e  3  t a k e s  t h e  p r e v i o u s  l o c a t i o n  o f  t h e  b a t h r o o m s  a n d  m o v e s  t h e m 
t o  t h e  c o r n e r  o f  t h e  b u i l d i n g  t o  m a k e  s p a c e  f o r  a  b a r  t h a t  c o u l d  b e  u s e d 
i n  t h e  s p a c e .  I n  t h i s  e x a m p l e ,  t h e  b a t h r o o m s  a r e  n o  l o n g e r  s t a c k e d  o n 
t h i s  f l o o r  w h i c h  d o e s  m a k e  i t  m o r e  d i f f i c u l t  t o  r u n  p l u m b i n g  l i n e s .  T h e 
a d v a n t a g e  t o  t h i s  p l a n  i s  t h a t  t h e  b a t h r o o m s  a r e  r e m o v e d  f r o m  t h e  c e n t r a l 
a r e a  o f  t h e  b a n q u e t  h a l l  a n d  a l l o w  f o r  m o r e  f l e x i b i l i t y .

2 .  Lo w e r  Le v e l  B a r
P h a s e  3  a l s o  u t i l i z e s  a  b a r  o n  t h e  b a n q u e t  h a l l  l e v e l  t h a t  c a n  a d d  a n 
a d d i t i o n a l  u s e  t o  t h e  s p a c e .  T h e  e x i s t i n g  b a r  o n  t h i s  l e v e l  a p p e a r s  t o 
h a v e  n o t  b e e n  u s e d  i n  a  l o n g  t i m e .  E i t h e r  r e f u r b i s h i n g  o r  r e p l a c i n g  i t 
a n d  m o v i n g  i t  t o  a  c e n t r a l  l o c a t i o n  c a n  a l l o w  f o r  a  w i d e r  r a n g e  o f  e v e n t s 
w i t h i n  t h i s  s p a c e  o r  p r o v i d e  m o r e  a p p e a l  f o r  u s i n g  t h e  l o w e r  l e v e l .

B



R e n o  D e g e n

1 0 6

DN

UP

UP

B A R
S TO R A G E

W M

S TO R A G E

O F F I C EPA N T R YM E C H .

S TO R A G E

K I TC H E N

A

B

PA N T R YPA N T R Y

B A RB A R

P h a s e  1

P h a s e  2

P h a s e  3

O F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C EO F F I C E

DN

DN

DN

UPUP

UP

D e m o l i t i o n  P l a n



L e v e l  1

1 0 7

1 .  P a r t i t i o n s
T h e  m o s t  s i g n i f i c a n t  c h a n g e  b e t w e e n  p h a s e  2  a n d  3  o n  t h i s  l e v e l  i s  t h e 
a d d i t i o n  o f  p a r t i t i o n  w a l l s  t h a t  e x t e n d  p a s t  t h e  b a t h r o o m  i n  f r o n t  o f 
t h e  l o d g e  r o o m  e n t r a n c e .  T h e  p u r p o s e  o f  t h e s e  w a l l s  i s  t o  p r o v i d e  m o r e 
s e p a r a t i o n  b e t w e e n  t h e  l o d g e  r o o m  a n d  t h e  b a r  s p a c e ,  e s p e c i a l l y  w h e n 
t h e r e  a r e  e v e n t s  t a k i n g  p l a c e . 

2 .  E x t e r i o r  P a t i o
P h a s e  3  a l s o  i n c l u d e s  t h e  a d d i t i o n  o f  a n  e x t e r i o r  p a t i o  o n  t h e  b a r  l e v e l . 
T h i s  w o u l d  i n v o l v e  a d d i n g  a n o t h e r  w a l l  b a c k  f r o m  t h e  e x i s t i n g  w a l l  a t  t h e 
s a m e  d e p t h  o f  t h e  e x i s t i n g  p a t i o  o n  l e v e l  2 .  

3 .  Fu r n i t u r e  a n d  F i x t u r e s
T h e  l a s t  c h a n g e  t h a t  p h a s e  3  i n c l u d e s  f o r  t h i s  l e v e l  i s  t h e  f u r n i t u r e  l a y o u t 
a n d  f i r e p l a c e  a d d i t i o n .  T h i s  c a n  b e  s e e n  p r i m a r i l y  i n  t h e  a r e a  w h e r e  t h e 
e x i s t i n g  p o o l  t a b l e  s i t s  a n d  c a n  a d d  a  n e w  l e v e l  o f  w a r m t h  a n d  c o m f o r t 
t h a t  w o u l d  c o m p l e m e n t  t h e  c u r r e n t  u s e  o f  t h e  s p a c e . 



R e n o  D e g e n

1 0 8

UP

--

-

-

-

-

-

- UP

Bar General VicinityRestrooms
2

Open Seating
3

Lodge Room
4

LO D G E  R O O M

B A R / S E AT I N G

F I R E P L A C E / LO U N G E

W

M

A

B
WWW

MM

B A R / S E AT I N GB A R / S E AT I N GB A R / S E AT I N GB A R / S E AT I N GB A R / S E AT I N G

RestroomsRestroomsRestroomsRestroomsRestroomsRestroomsRestroomsRestroomsRestroomsRestrooms

P h a s e  1

P h a s e  2

P h a s e  3

D e m o l i t i o n  P l a n



L e v e l  2

1 0 9

1 .  R e n t - a b l e  S p a c e
M a x i m i z i n g  r e n t - a b l e  s p a c e  a n d  g e n e r a t i n g  r e v e n u e  h a s  b e e n  a  p r i o r i t y  f o r 
t h e  E l k s .  I n  t h i s  e x a m p l e  f o r  p h a s e  3  o n  t h e  t o p  l e v e l ,  a n  o f f i c e  l a y o u t  i s 
s h o w n  t h a t  c a n  a c c o m m o d a t e  a b o u t  8  w o r k e r s .  T h e  t o t a l  r e n t - a b l e  s p a c e 
s h o w n  h e r e  i s  3 2 0 0  s q u a r e  f e e t .  T h e  w o r k  n e e d e d  t o  r e a c h  t h i s  p o i n t  f r o m 
p h a s e  2  w o u l d  d e p e n d  o n  h o w  m a n y  p a r t i t i o n  w a l l s  h a v e  a l r e a d y  b e e n  p u t 
i n  p l a c e  d e p e n d i n g  o n  t h e  a n t i c i p a t e d  u s e  o f  t h e  s p a c e .  T h e  f o l l o w i n g 
e x a m p l e  s h o w s  a n  a l t e r n a t i v e  o p t i o n  f o r  r e v e n u e  g e n e r a t i o n  w i t h  a 
r e s i d e n t i a l  l a y o u t . 



R e n o  D e g e n

1 1 0

DN UP

--

-

-

-

-

-

-

A

B

O F F I C E

R E C E P T I O N

C O N F E R E N C E

W M

K I TC H E N

DN
UP

--

-

-

-

-

-

-

50
' -

 2
"

W MM

P h a s e  1

P h a s e  2

P h a s e  3

D e m o l i t i o n  P l a n



S e c t i o n s

1 1 1

1 / 1 6 ”  =  1 ’ - 0 ”S E C T I O N  A

T h e s e  t w o  s e c t i o n s  f u r t h e r  s h o w 
t h e  r e l a t i o n s h i p s  b e t w e e n  l e v e l s 
a n d  s p a c e s .  T h e  m a t e r i a l  l i n e -
w o r k  s h o w n  h e r e  i s  n o t  n e c e s s a r i l y 
i n d i c a t i v e  o f  t h e  f i n a l  m a t e r i a l 
c h o i c e s . 



R e n o  D e g e n

1 1 2

1 / 1 6 ”  =  1 ’ - 0 ”S E C T I O N  B



R e s i d e n t i a l  l e v e l  2

1 1 3

T h i s  o p t i o n  s h o w s  w h a t  l e v e l  2  c o u l d  l o o k  l i k e  i f  a  r e s i d e n t i a l  r e n t a l 
s p a c e  w a s  i m p l e m e n t e d .  T h e  o p t i o n  i n c l u d e s  5  1 - b e d r o o m  u n i t s  a n d  1 
2 - b e d r o o m  u n i t .  I t  w o u l d  i n v o l v e  l o w e r i n g  t h e  l o d g e  r o o m  c e i l i n g  d o w n 
t o  t h e  e x i s t i n g  l e v e l  1  c e i l i n g  h e i g h t  o f f e r i n g  m o r e  s q u a r e  f o o t a g e  f o r 
a d d i t i o n a l  u n i t s .

DN UP

--

-

-

-

-

-

-

2 Bedroom
17



R e n o  D e g e n

1 1 4

T h e  n e w  c e i l i n g  h e i g h t  c a n  b e  s e e n  i n  s e c t i o n  a n d  g o e s  f r o m  2 6 ’  t o  1 2 ’. 
T h i s  c o n c e p t  w o u l d  r e q u i r e  s i g n i f i c a n t  w o r k  a n d  f u n d i n g  a n d  w o u l d  f i t 
i n t o  a  p h a s e  3  o r  b e y o n d  c a t e g o r y . 



L o d g e  Ro o m  O p t i o n  1

1 1 5

T h e r e  a r e  a  n u m b e r  o f  w a y s  t h a t  t h e  l o d g e  r o o m  c a n  b e  b r o k e n  u p  w h i l e 
s t i l l  r e t a i n i n g  a  s p a c e  f o r  c e r e m o n i e s  a n d  g a t h e r i n g s .  T h e s e  d r a w i n g s 
s h o w  d i f f e r e n t  o p t i o n s  t h a t  o f f e r  t w o  a d d i t i o n a l  r o o m s  a t  a p p r o x i m a t e l y 
4 0 0  s q u a r e  f e e t . 

UP

448 SF

MULITUSE
2

448 SF

MULTIUSE
3

1157 SF

LODGE ROOM
1



1 1 6

L o d g e  Ro o m  O p t i o n  2

UP

DN

T h i s  o p t i o n  s h o w s  a  p o r t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  l o d g e  r o o m  b e i n g  k e p t  a n d 
r e d u c e d  d o w n  t o  j u s t  o v e r  1 0 0 0  s q u a r e  f e e t .  T h e  t w o  m u l t i  u s e  r o o m s  t h a t 
w o u l d  b e  a d d e d  w o u l d  b e  p a r t i t i o n e d  o f f  a n d  c l o s e d  i n  w i t h  a  d r o p  c e i l i n g 
a t  1 2  f e e t  a b o v e  t h e  f l o o r .  



R e n d e r i n g s

1 1 9



1 2 0

R e n o  D e g e n



P ro c e s s  W o r k
p r o g r a m
M e c h a n i c a l  +  S t o r a g e
Lo a d i n g  +  R e c e i v i n g
Wa l k - i n  P a n t r y
C o m m e r c i a l  K i t c h e n
E g r e s s  C o r r i d o r s
A s s e m b l y  S p a c e
B a r  S p a c e
R e s t r o o m s
E x i s t i n g  Lo d g e  R o o m
O p e n  S e a t i n g
O f f i c e  S p a c e
P r i v a t e  R e n t a b l e  S p a c e
B a l c o n y

M E T H O D O L O G Y
D u r i n g  t h e  e a r l y  s t a g e s  o f  d e s i g n  m a i n  i d e a l s  s h a r e d  b e t w e e n  c l i e n t  a n d 
d e s i g n  t e a m  c o n s i s t e d  o f  a l l o w i n g  t h e  g r o w t h  o f  t h e  E l k s  m e m b e r s  a n d 
g r o w t h  o f  t h e  E l k s  l o d g e  t o w a r d s  f u t u r e  u s e  f o r  a  g r o w i n g  r a i l r o a d  t o w n .  
T h e s e  w e r e  m e a n s  o f  e s t a b l i s h i n g  b a c k  o f  h o u s e  f o r  t h e  b a r ,  a l l o w i n g  h i g h -
e n d  r e n t a b l e  o f f i c e s  a n d  e v e n t  s p a c e s ,  u p d a t i n g  p l u m b i n g  a n d  e l e c t r i c a l 
t o  m e e t  c u r r e n t  I B C  c o d e ,  a n d  t h e  a d d i t i o n  o f  a n  e l e v a t o r .   O t h e r  c h a n g e s 
d e s i r e d  w e r e ;  e x p o s i n g  o r i g i n a l  b r i c k ,  b r i n g i n g  b a c k  l a r g e  w i n d o w s  s e e n  o n 
t h e  f i r s t  f l o o r ,  u p d a t i n g  f i n i s h e s  s u c h  a s  f l o o r i n g  a n d  l i g h t i n g  f i x t u r e s ,  a n d 
b r i n g i n g  b a c k  u s e  o f  t h e  o r i g i n a l  b a l c o n y .   A c r o s s  b o t h  e a r l y  i t e r a t i o n s  i n 
p l a n  a n d  r e n d e r i n g s  i n  a d d i t i o n  t o  t h e  l a t e s t  i t e r a t i o n ,  t h e r e  w i l l  b e  s e v e r a l 
o f  t h e s e  c h a n g e s  m a d e  w i t h  t h e  f u t u r e  o f  t h e  E l k s  a n d  t h e i r  l o d g e  i n  m i n d 
w i t h o u t  f a l l i n g  s h o r t  o f  p r o v i d i n g  b e s t  o p t i o n s  f o r  t h e  b e t t e r m e n t  o f  l o n g -
s t a n d i n g  E l k s  e v e n t s .  

B )  K i t c h e n  i n  B a s e m e n tA )  S W  E x t e r i o r  P e r s p e c t i v e

E A R L Y  R E N D E R I N G S

C )  B e h i n d  B a r  Fa c i n g  E a s t E )  B a l c o n y  i n t o  T h i r d  F l o o rD )  E a s t  Fa c a d e  ( o f f  2 n d )

m a t e r i a l  p a l e t t e

t i l e s t o r e f r o n t
w a l l s

e p o x y 
c o n c r e t e 

f i n i s h

b l a c k  l e a t h e r 
f u r n i t u r e

o v e r h e a d
d o o r

p i v o t  w i n d o w s s l i d i n g  d o o r h a r d w o o d
f l o o r i n g

1 1 9



E a r ly  I t e r at i o n s

DN

UP

B A S E M E N T    1 / 3 2 ”  =  1 ’ 0 ”

Lodge Room

open seating

rentable event space

L E V E L  O N E    1 / 3 2 ”  =  1 ’ 0 ”

DN

Prep Area

business lease

L E V E L  T W O    1 / 3 2 ”  =  1 ’ 0 ”

1 2 0



f i n a l  i t e r at i o n

Lo w  I m p a c t  M e d i u m  I m p a c t  H i g h  I m p a c t  

T h e s e  c h a n g e s  a r e 
c o n s i d e r e d  l o w  i m p a c t 
as  they a re  necessary to 
ensure code requirements 
a re  met  such as  updated 
u t i l i t i e s  a n d  r e p l a c i n g 
w i n d o w s  i n  a d d i t i o n  t o 
changes that require l itt le 
change  to  s t ruc tu re  and 
or ig ina l  f loorplan layout .

T h e s e  c h a n g e s  a r e 
c o n s i d e r e d  m e d i u m 
i m p a c t  a s  t h e y  m a y  b e 
m o s t  c o s t l y  u p f r o n t , 
m a y  m a d e  a  m a t e r i a l 
t h a t  i s  h i g h e r  e n d  t h a t 
b e t t e r  e n h a n c e s  t h e 
e n v i r o n m e n t  o f  t h e 
s p a c e  o r  a re  n e c e s s a r y 
to meet the needs or fu l l 
o p e ra t i o n  i n  a ny  e ve n t .

These changes are considered 
h i g h  i m p a c t  a s  t h e y  d o  t h e 
m o s t  t o  t h e  o r i g i n a l  f l o o r 
p l a n ,  c r e a t e  h e a v i e r  u t i l i t y 
n e c e s s i t y  o r  p r o v i d e  t h e 
n e c e s s a r y  m e a n s  f o r  f i r e 
rat ing  the bu i ld ing  entrances , 
t h e s e  c h a n g e s  m a y  a l s o 
b e  m o s t  c o s t l y  u p f r o n t 
b u t  w o u l d  p r o v i d e  t h e 
m o s t  b e n e f i t  f o r  a l l  f u t u r e 
e n d e a v o r s  o f  t h e  l o d g e .

b a s e m e n t    1 / 1 6 ”  =  1 ’ 0 ”

1 2 1

s e c t i o n  1 s e c t i o n  2



S h e l b y  Ru d e

1 s t  f l o o r    1 / 1 6 ”  =  1 ’ 0 ”

2 n d  f l o o r    1 / 1 6 ”  =  1 ’ 0 ”

1 2 2

s e c t i o n  1 s e c t i o n  2

s e c t i o n  1 s e c t i o n  2



R e n d e r i n g s

1 2 3

C a f e  S e a t i n g  -  1 s t  F l o o r  Lo d g e  R o o m  

S e c t i o n  P e r s p e c t i v e   -  S o u t h

1



1

S h e l b y  Ru d e

1 2 4

S o u t h  Fa c a d e E a s t  Fa c a d e B a l c o n y  S e a t i n g

2



1 2 5

F l o o r  P l a n s

B a s e m e n t
P h a s e  1

» N e w  m e c h a n i c a l  e q u i p m e n t
» E l e v a t o r

E x i s t i n g  p l u m b i n g

P r o p o s e d  w a l l  r e m o v a l

DN UP

UP

DN

UP

DN

DNUP

UP

UP

DN

DN

Storage

Storage

Mechanical

Kitchen

Event Space

Lobby

Bar

Office to lease
750 sq ft

Office to lease
830 sq ft Rentable Space

650 sq ft

Storage or 
Elks Office

Lodge Room/Event Space

Bar

P h a s e  2
» N e w  b a s e m e n t  r e s t r o o m s
» R e p l a c e  b a s e m e n t  w i n d o w s
» N e w  f i n i s h e s  a n d  r e m o v e  c e i l i n g 

t o  i n c r e a s e  h e i g h t  i n  e v e n t  s p a c e 
» B a s e m e n t  b a r  u p d a t e d  f o r  e v e n t s 

i n  t h i s  s p a c e
» K i t c h e n  r e p a i r s / n e w  e q u i p m e n t  i f 

n e e d e d

1 / 1 6 ”  =  1 ’ - 0 ”

B

A



1 2 6

M a r i s s a  G i e s e

G r o u n d  F l o o r
P h a s e  1

» A d d  e l e v a t o r  a t  t h e  Le w i s  S t 
e n t r a n c e  -  a c c e s s i b i l i t y  f o r  a l l 
s p a c e s  i s  k e y  t o  t h e  r e s t  o f  t h e 
p r o j e c t

DN UP

UP

DN

UP

DN

DNUP

UP

UP

DN

DN

Storage

Storage

Mechanical

Kitchen

Event Space

Lobby

Bar

Office to lease
750 sq ft

Office to lease
830 sq ft Rentable Space

650 sq ft

Storage or 
Elks Office

Lodge Room/Event Space

Bar

P r o p o s e d  w a l l  r e m o v a l

1 / 1 6 ”  =  1 ’ - 0 ”

B

A



1 2 7

F l o o r  p l a n s

F i r s t  F l o o r
P h a s e  1

» F i r s t  f l o o r  r e s t r o o m s
» D o o r  f r o m  l o d g e  r o o m  t o  a l l e y 

w i t h  o u t d o o r  s e a t i n g  a r e a  i n  t h e 
a l l e y

E x i s t i n g  p l u m b i n g

P r o p o s e d  w a l l  r e m o v a l
DN UP

UP

DN

UP

DN

DNUP

UP

UP

DN

DN

Storage

Storage

Mechanical

Kitchen

Event Space

Lobby

Bar

Office to lease
750 sq ft

Office to lease
830 sq ft Rentable Space

650 sq ft

Storage or 
Elks Office

Lodge Room/Event Space

Bar

P h a s e  3
» R e p l a c e  f i r s t  f l o o r  w i n d o w s
» R e c r e a t e  f i r s t  f l o o r  b a l c o n y
» M o v e  b a r
» S t o r a g e  a n d  s m a l l  k i t c h e n  f o r  b a r
» N e w  f i n i s h e s  a n d  f u r n i t u r e  
» O p e n  u p  b r i c k e d  i n  w i n d o w s 

t o w a r d s  t h e  a l l e y

1 / 1 6 ”  =  1 ’ - 0 ”

B

A



1 2 8

M a r i s s a  G i e s e

S e c o n d  F l o o r
P h a s e  1

» E l e v a t o r
» S e c o n d  f l o o r  r e s t r o o m s
» R e p l a c e  s e c o n d  f l o o r  w i n d o w s
» T h r e e  s e p a r a t e  s e c o n d  f l o o r 

s p a c e s  r e a d y  t o  b e  l e a s e d , 
w h i c h  w i l l  g e n e r a t e  i n c o m e  t o 
h e l p  w i t h  f u t u r e  p h a s e s  o f  t h e 
r e n o v a t i o n

E x i s t i n g  p l u m b i n g 

P r o p o s e d  w a l l  r e m o v a l

DN UP

UP

DN

UP

DN

DNUP

UP

UP

DN

DN

Storage

Storage

Mechanical

Kitchen

Event Space

Lobby

Bar

Office to lease
750 sq ft

Office to lease
830 sq ft Rentable Space

650 sq ft

Storage or 
Elks Office

Lodge Room/Event Space

Bar

1 / 1 6 ”  =  1 ’ - 0 ”

B

A



B u i l d i n g  S e c t i o n s

1  -  n o  p a g e  n u m b e r  o n  t o p  o f  f u l l  b l e e d s1  -  n o  p a g e  n u m b e r  o n  t o p  o f  f u l l  b l e e d s

S e c t i o n  B
1 / 1 6 ”  =  1 ’ - 0 ”

S e c t i o n  A
1 / 1 6 ”  =  1 ’ - 0 ”



M a r i s s a  G i e s e

2  -  n o  p a g e  n u m b e r  o n  t o p  o f  f u l l  b l e e d s2  -  n o  p a g e  n u m b e r  o n  t o p  o f  f u l l  b l e e d s



1 3 1

R e s i d e n t i a l  O p t i o n  1

F i r s t  F l o o r

R e s i d e n t i a l
» S p l i t  l o d g e  r o o m  i n t o  f o u r  o n e - b e d r o o m  u n i t s
» E a c h  u n i t  h a s  t w o  f l o o r s
» F i r s t  f l o o r :  k i t c h e n ,  d i n i n g ,  l i v i n g  r o o m

» A c c e s s e d  f r o m  t h e  Le w i s  S t  e n t r a n c e  o r  w i t h  a  s e p a r a t e  p r i v a t e 
e n t r a n c e  f r o m  t h e  a l l e y

DN

DN

UP

DN

DNUP

Office to lease

Office to lease

Rentable Space

Storage or 
Elks Office

Lobby

Bar



1 3 2

M a r i s s a  G i e s e

S e c o n d  F l o o r

R e s i d e n t i a l
» E x i s t i n g  l o d g e  r o o m  w o u l d  b e  d i v i d e d  h o r i z o n t a l l y  a n d  v e r t i c a l l y
» S e c o n d  f l o o r :  b e d r o o m ,  b a t h r o o m ,  a n d  o f f i c e
» E x i s t i n g  s e c o n d  f l o o r  b e c o m e s  l e a s a b l e  o f f i c e  s p a c e  a s  s h o w n  i n  P h a s e  1

DN

DN

UP

DN

DNUP

Office to lease

Office to lease

Rentable Space

Storage or 
Elks Office

Lobby

Bar



1 3 3

R e s i d e n t i a l  O p t i o n  2

F i r s t  F l o o r

R e s i d e n t i a l
» I f  r e s i d e n t i a l  u n i t s  a r e  p l a c e d  o v e r  t h e  l o d g e  r o o m ,  t h e  f i r s t  f l o o r  i s  s p l i t 

i n t o  t w o  m e e t i n g  o r  s m a l l  g a t h e r i n g  s p a c e s  b e c a u s e  o f  t h e  l o w e r  c e i l i n g ,  i t 
i s  n o t  e f f e c t i v e  a s  a  l a r g e  e v e n t  s p a c e

UP

DN

DNUP

Lobby

Bar



1 3 4

M a r i s s a  G i e s e

S e c o n d  F l o o r

R e s i d e n t i a l
» E x i s t i n g  s e c o n d  f l o o r  d i v i d e d  i n t o  t h r e e  o n e - b e d r o o m  u n i t s
» T h i s  a l l o w s  t h e  l o d g e  r o o m  t o  b e  k e p t  a s  a  m u l t i - p u r p o s e  e v e n t  s p a c e

R e s i d e n t i a l
» I f  t h e  l o d g e  r o o m  i s  d i v i d e d  i n t o  t w o  f l o o r s  t h e r e  c o u l d  b e  t w o  o n e -

b e d r o o m  u n i t s  o n  t h e  s e c o n d  f l o o r

UP

DN

DNUP

Lobby

Bar



1 3 5

S e c t i o n  p e r s p e c t i v e

1 ’ = 1 / 1 6 ”



1 3 6

G RO U N D  F L O O R

C o n c e p t
- M a i n t a i n  c u r r e n t  f l e x i b i l i t y  o f  b a s e m e n t 
a s  a  r e n t a b l e  e v e n t  s p a c e . 
- I n c r e a s e  s i z e  o f  b a t h r o o m s  f o r  A . D . A . 
c o m p l i a n c e . 
- A d d  a  s m a l l  s t a g e  i n  c u r r e n t  l o c a t i o n 
o f  u n u s e d  b a r ,  e n a b l i n g  u s e  a s  a  c o n c e r t 
s p a c e . 
- R e m o v e  d r o p  c e i l i n g
- R e f i n i s h  h a r d w o o d  f l o o r s
- M o d e r n i z e  m e c h a n i c a l  a s  n e c e s s a r y

1 ’ = 1 / 1 6 ”

K i t c h e n

E v e n t 
S p a c e

MMechanical

P h a s e  O n e

W

O f f i c e

P h a s e  Tw o

1 ’ = 1 / 3 2 ”

D e m o l i t i o n  P l a n
P r o p o s e d  C h a n g e s

S t a g e

U P

U P

S t o r a g e



1 3 7

L e v e l  o n e  i n t e r m e d i at e

1 ’ = 1 / 1 6 ”

Lo d g e  R o o m

G a m i n g

D N U P

MW

P h a s e  O n e

MW

C o n c e p t
T h e  c h a n g e s  m a d e  t o  Le v e l  O n e  d u r i n g 
t h e  f i r s t  p h a s e  o f  c o n s t r u c t i o n  w o u l d 
a l l o w  f o r   t h e  b a r  t o  c o n t i n u e  o p e r a t i n g 
u p  u n t i l  t h e  b e g i n n i n g  o f  p h a s e  t w o .  T h e 
b a t h r o o m s  w i l l  b e  m o v e d  t o  t h e  n o r t h 
s i d e  o f  t h e  b u i l d i n g ,  a n d  t h e  e l e v a t o r  w i l l 
b e  i n s t a l l e d  i n  t h e  c u r r e n t  l o c a t i o n  o f 
t h e  b a t h r o o m s .  T h e  b a r  i t s e l f  w i l l  r e m a i n 
s t r u c t u r a l l y  u n c h a n g e d ,  b u t  t h e  d r o p 
c e i l i n g  a n d  t i l e  f l o o r i n g  w i l l  b e  r e m o v e d . 



1 3 8

L e v e l  O n e

1 ’ = 1 / 1 6 ”

C o n c e p t
- I m p r o v e  e x i s t i n g  s o u r c e  o f  r e v e n u e 
g e n e r a t i o n  b y  f u l l y  r e m o d e l i n g  t h e  b a r 
a r e a .
- U t i l i z e  u n u s e d  b a r  f r o m  t h e  b a s e m e n t .
- C r e a t e  s e p a r a t i o n  f r o m  l o d g e  r o o m  a n d 
b a r  i n  o r d e r  t o  m i n i m i z e  s o u n d  t r a n s f e r 
b e t w e e n  s p a c e s . 
- R e l o c a t e  b a t h r o o m s  t o  a c c o m m o d a t e 
e l e v a t o r . 

Lo d g e  R o o m

B a r

F l e x  E n t r y 
S p a c e

B a r  S e a t i n g

G a m i n g

U P

D N

D N U P

MW

1 ’ = 1 / 3 2 ”

P h a s e  O n e P h a s e  Tw o

D e m o l i t i o n  P l a n
P r o p o s e d  C h a n g e s



1 3 9

r e n o vat e d  b a r  r e n d e r i n g

H i g h l i g h t s
- R e - p u r p o s e d  b r i c k  w i l l  b e  u s e d  f o r  t h e  b a r  b a c k  a n d  p a r t i t i o n  w a l l . 
- H i s t o r i c  b a r  c u r r e n t l y  i n  b a s e m e n t  w i l l  b e  r e f i n i s h e d  a n d  u n i t i z e d  a s  t h e  m a i n  b a r .
- I n t e r i o r  d e c o r  w i l l  r e f e r e n c e  b o t h  a  p r o h i b i t i o n  e r a  a e s t h e t i c  a s  w e l l  a s  We s t e r n 
m o t i f s .
- H i s t o r i c  p h o t o g r a p h s  f r o m  t h e  L i v i n g s t o n  E l k ’ s  Lo d g e  w i l l  b e  p r o m i n e n t l y  d i s p l a y e d . 



1 4 0

l o d g e  ro o m  r e n d e r i n g

H i g h l i g h t s
- W i n d o w s  t h a t  a r e  c u r r e n t l y  f i l l e d  i n  w i l l  b e  o p e n e d  a n d  r e p l a c e  w i t h  m o d e r n  g l a z i n g . 
- S t a g e  w i l l  b e  e x p a n d e d  t o  a c c o m m o d a t e  a  v a r i e t y  o f  p e r f o r m a n c e s . 
- E x i t  d o o r  w i l l  b e  a d d e d  o n  t h e  w e s t e r n  w a l l . 
- A  p e r m a n e n t  s o u n d  s y s t e m  w i l l  b e  i n s t a l l e d .
- A c o u s t i c  p a n e l i n g  a n d  d i m - a b l e  l i g h t s  w i l l  b e  a d d e d  t o  t h e  c e i l i n g . 
- E l k  m o u n t s  w i l l  b e  r e m o v e d  a n d  r e p l a c e d  w i t h  a  m o r e  m o d e r n  i n t e r p r e t a t i o n  o f  a n  e l k 
h e a d . 



1 4 1

L e v e l  2  -  O f f i c e  P l a n

1 ’ = 1 / 1 6 ”1 ’ = 1 / 1 6 ”

2 3

1

54

9 1 0 8

6 7
5

6

9 1 0

P r o g r a m
1 - R e c e p t i o n / C o m m o n  A r e a
2 - P r i v a t e  O f f i c e / C o n f e r e n c e  A 
3 - P r i v a t e  O f f i c e / C o n f e r e n c e  B
4 - O f f i c e  S t o r a g e
5 - Wo r k s p a c e
6 - K i t c h e n
7 - M e m b e r s  O n l y  Lo u n g e
8 - E l k ’ s  O f f i c e

C o n c e p t
- R e n o v a t e  r o u g h l y  6 5 %  o f  2 n d  f l o o r 
s q u a r e  f o o t a g e  i n t o  r e n t - a b l e  o f f i c e  s p a c e 
f o r  a  s i n g l e  t e n a n t .
-Tu r n  e x i s t i n g  s t o r a g e  r o o m  i n t o  E l k ’ s 
O f f i c e .
-Tu r n  c u r r e n t  o f f i c e  s p a c e  a d j a c e n t  t o 
b a l c o n y  i n t o  a  p r i v a t e  l o u n g e  w i t h  a c c e s s 
t o  c o m m u n a l  k i t c h e n .  S p a c e  c a n  a l s o  b e 
r e n t e d  f o r  p a r a d e  v i e w i n g .

P h a s e  O n e P h a s e  Tw o P h a s e  T h r e e

2 3

1

4

D N

D N

6



1 4 2

o f f i c e  r e n d e r i n g

H i g h l i g h t s
- U s e  o f  r e  p u r p o s e d  b r i c k  w i l l  c o n t i n u e  t h r o u g h o u t  t h e  s e c o n d  f l o o r . 
- C a r p e t  w i l l  b e  r e p l a c e d  w i t h  h a r d w o o d  f l o o r i n g .
- L a r g e  c o m m u n a l  w o r k s p a c e  c a n  b e  e a s i l y  d i v i d e d  w i t h  p a r t i t i o n  w a l l s  f o r  m o r e  p r i v a t e 
o f f i c e s  o r  c u b i c l e s . 



1 4 3

l e v e l  t w o  -  a pa rt m e n t  p l a n
P h a s e  O n e P h a s e  Tw o P h a s e  T h r e e

6 5 0  s q f t .  Fu r n i s h e d  P l a n
C o n c e p t
- R e n o v a t e  a l l  o f  t h e  3 r d  f l o o r  i n t o  f o u r  1 
b e d  1  b a t h  a p a r t m e n t s  w i t h  t w o  6 5 0 s q f t 
u n i t s ,  a n d  t w o  5 5 0  s q f t  u n i t s . 
- P r i v a t e  l a u n d r y  i n  e a c h  u n i t .
- E s t i m a t e d  r e n t a l  i n c o m e  o f  $ 1 , 2 0 0  p e r 
u n i t  p e r  m o n t h ,  c o n s e r v a t i v e l y .

1 ’ = 1 / 1 6 ”

D N

D N

1 ’ = 1 / 8 ”



1 4 4

a pa rt m e n t  r e n d e r i n g

H i g h l i g h t s
- I n t e r i o r  v i e w  o f  6 5 0 s q f t .  u n i t
- I n - u n i t  w a s h e r /d r y e r 
- B u i l t - i n  s t o r a g e  i n  b e d r o o m



P ro g r e s s  W o r k

L o d g e  r o o m

s o u t h
e n -

w.c.

w.c.

l o u n g e  /  b i l l i a r d s

bar

n o rt h
e n t ry

s e a t i n g
UP

UP

sto.

o f f i c e

o f f i c e

o f f i c e

w.c.

w.c .

break
room

sto.

b
a

l
c

o
n

y

U P

U P

-  N e w  e l e v a t o r 

-  S h i f t  o f  b a t h r o o m s  t o  m a k e  s p a c e 
 f o r  t h e  e l e v a t o r

-  A d j u s t e d  b a r  a r e a  t o  m a k e  m o r e    
 r o o m  f o r  s e a t i n g  a n d  a c t i v i t i e s

-  N e w  E l e v a t o r

-  T h r e e  n e w  o f f i c e  s p a c e s  t o  r e n t

-  R e l o c a t e d  r e s t r o o m s  n e a r  a  s h a r e d 
 b r e a k  r o o m  n e x t  t o  t h e  b a l c o n y

P r o p o s e d  d e s i g n  h i g h l i g h t e d  i n  r e d

b a r  L e v e l

O f f i c e  L e v e l

T h e s e  i n i t i a l  d e s i g n s  w e r e  d e v e l o p e d  b a s e d  o n  o b s e r v a t i o n s  t h a t  w e r e 
m a d e  d u r i n g  o u r  i n i t i a l  s i t e  v i s i t  a n d  h a v e  i n f l u e n c e s  f r o m  t h e  c o m m e n t s 
t h e  E l k ’ s  m e m b e r s  h a d  i n i t i a l l y  c o m m u n i c a t e d  t o  u s .

1 4 5



1 4 6

M e c h a n i c a l

S t o r a g e

k i t c h -
e n

P
a

n
t

r
y

W. C .

A . V .

s to.

E v e n t  s p a c e

s t o.

S tag e

UP

U P

UP

U P

south
e n -

E l e v .
n

o
r

t
h

e
n

t
r

y

UP

W . C .

-  B a t h r o o m  e x p a n s i o n  t o  m a k e  t h e m     
 A D A  a c c e s s i b l e

-  N e w  e l e v a t o r

-  S t a g e  a r e a  f o r  h o s t i n g  e v e n t s       
 s i m i l a r  t o  t h e  E a g l e s  i n  B o z e m a n

-  N e w  e l e v a t o r 

B a s e m e n t

G ro u n d  L e v e l

R e n  B u rt o n



P ro g r e s s  W o r k

Lo d g e 

Lo u n g e  / 

S o u t h 

W.C.

W. C .
B a r

S e a t i n g  A r e a

North 

L E V E L  1 

W a i t i n g 

C o n f e r e n c e 
R o o m

O f f W. C . W. C . S T O . 

M e e t i n g 
R o o m

Lo u n g e 
A r e a

B
a

lc
o

n
y

M a i n 
E n t r y

L u n c h 
A r e a

L E V E L  2  E X T E N S I O N

P r o p o s e d  d e s i g n  h i g h l i g h t e d  i n  r e d

A t  t h e  r e q u e s t  o f  t h e  c l i e n t ,  t h e s e  t w o  i t e r a t i o n s  e x p l o r e  e x p a n d i n g  t h e 
s e c o n d  l e v e l  o v e r  w h a t  i s  c u r r e n t l y  t h e  e x i s t i n g  E l k ’ s  Lo d g e  R o o m  t o 
m a x i m i z e  r e n t a b l e  s p a c e s .  I n  t h e  f i r s t  i t e r a t i o n  I  e x p l o r e  w h a t  m o r e  o f f i c e 
s p a c e  w o u l d  l o o k  l i k e  i n  a n  e x p a n d e d  f l o o r  p l a n .  T h e  s e c o n d  i t e r a t i o n 
d e m o n s t r a t e s  a n  e x a m p l e  o f  w h a t  a  r e s i d e n t i a l  s p a c e  c o u l d  l o o k  l i k e  i n 
w h a t  w a s  o r i g i n a l l y  t h e  E l k ’ s  Lo d g e  R o o m .

-  S u p p o r t s  f o r  e x p a n d e d  s e c o n d      
 l e v e l  t h a t  a l i g n  w i t h  b a s e m e n t

-  E x p a n d i n g  s e c o n d  l e v e l

-  M o r e  o f f i c e s  a n d  c o n f e r e n c e  r o o m

-  A r e a  f o r  g u e s t s  a n d  s t a f f  t o  w a i t

O f f O f f O f f

O f f

O f f

1 4 7
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R e n  B u rt o n
L

iv
in

g
W

.C
.

K
it

c
h

e
n

S o u t h 
E n t r y

W.C. 

W . C .

Bar

Lo u n g e  /  B i l l i a r d s

S e a t i n g 
A r e a

N o r t h 
E n t r y

R e s i d e n t  E n t r y 

L i v -

Bed

L i v -

B e d

L i v -

B e d

L i v -

B e d

L u n c h 
A r e a

M a i n 
M e e t i n g 
R o o m

W. C . W.C.
S T O . 

Lo u n g e 
A r e a

L E V E L  1  R E S I D E N T I A L

L E V E L  2  L O F T

K
it

c
h

e
n

K
it

c
h

e
n

K
it

c
h

e
n

W
.C

.

W
.C

.

W
.C

.

L
iv

in
g

L
iv

in
g

L
iv

in
g

-  R e s i d e n t  e n t r y  f r o m  a l l e y w a y     

-  Fo u r  r e s i d e n c e s  w i t h  a m e n i t i e s

-  Lo f t  t o  t a k e  a d v a n t a g e  o f  t h e       
 h i g h  c e i l i n g  s p a c e

O f f

O f f



P ro p o s e d  D e s i g n

M e c h a n i c a l

S t o r a g e

K i t c h e n

P
a

n
tr

y

W.C.

W.C.

A .V .

S t o r a g e

E v e n t  S p a c e

S t o r a g e

S t a g e

N
o

rt
h 

E
n

tr
y

B a s e m e n t

-  B a t h r o o m  e x p a n s i o n  t o  m a k e  t h e m 
A D A  a c c e s s i b l e

-  N e w  e l e v a t o r

-  R e m o v e  b a r  a n d  r e p l a c e  w i t h  s t a g e  
f o r  e v e n t s 

- O p e n  u p  w i n d o w s  f o r  n a t u r a l  l i g h t

U P

U P

U P

P h a s e  1 P h a s e  2 P h a s e  3

1 4 9



1 4 4

R e n  B u rt o n



P ro p o s e d  D e s i g n

S o u t h 
E n t r y

E L E V

N
o

rt
h 

E
n

tr
y

G ro u n d  L e v e l

-  N e w  e l e v a t o r 

-  S i g n a g e  t o  p r e s e n t  s i d e  o f 
b u i l d i n g  a s  t h e  m a i n  e n t r a n c e

U P

U P

P h a s e  1 P h a s e  2 P h a s e  3

1 5 1



1 4 4

R e n  B u rt o n



P ro p o s e d  D e s i g n

l e v e l  1

-  N e w  e l e v a t o r  f o r  a c c e s s i b i l i t y .

-  S h i f t  o f  t h e  b a t h r o o m s  t o  m a k e 
s p a c e  f o r  t h e  n e w  e l e v a t o r .

-  A d j u s t e d  b a r  a r e a  t o  m a k e 
m o r e  r o o m  f o r  s e a t i n g  a n d  o t h e r 
a c t i v i t i e s

U P

U P

P h a s e  1 P h a s e  2 P h a s e  3

Lo u n g e  /  B i l l i a r d s

S o u t h  E n t r y

W. C .

W. C .

B a r

S e a t i n g  A r e a

N o r t h 
E n t r y

1 5 3



1 4 4

R e n  B u rt o n



P ro p o s e d  D e s i g n

-  N e w  e l e v a t o r  f o r  a c c e s s i b i l i t y .

-  T h r e e  n e w  o f f i c e  s p a c e s  t o  c r e a t e 
r e v e n u e  f o r  l o d g e  u p k e e p .

-  R e l o c a t e d  r e s t r o o m s  n e a r  a  s h a r e d 
b r e a k  r o o m .

-  S h a r e d  b r e a k  r o o m  n e a r  t h e    
b a l c o n y  w i t h  a  s m a l l  k i t c h e n e t t e . 

P h a s e  1 P h a s e  2 P h a s e  3

W a i t i n g  A r e a

C o n f r e n c e  R o o m C o n f r e n c e  R o o m

O f f i c e O f f i c e O f f i c e O f f i c e W. C . W. C . S T O . 

M e e t i n g  R o o m

O f f i c e

O f f i c e

Lo u n g e  A r e a

B
a

lc
o

n
y

M a i n  E n t r y

L u n c h  A r e a

W. C . W. C .

l e v e l  2

1 5 5



1 4 4

R e n  B u rt o n



L o d g e  Ro o m  O f f i c e s

-  S u p p o r t  f o r  a  s e c o n d  l e v e l  i n  t h e 
e x i s t i n g  l o d g e  r o o m 

Lo d g e  R o o m

Lo u n g e  /  B i l l i a r d s

S o u t h  E n t r y

W. C .

W. C .

B a r

S e a t i n g  A r e a

N o r t h 
E n t r y

l e v e l  1

P h a s e  1 P h a s e  2 P h a s e  3

1 5 7



1 5 8

R e n  B u rt o n

W a i t i n g  A r e a

C o n f e r e n c e  R o o m C o n f e r e n c e 
R o o m

O f f i c e O f f i c e O f f i c e O f f i c e W. C . W. C . S T O . 

M e e t i n g  R o o m

O f f i c e

O f f i c e

Lo u n g e  A r e a

B
a

lc
o

n
y

M a i n  E n t r y

L u n c h  A r e a

l e v e l  2

P h a s e  1 P h a s e  2 P h a s e  3

-  Fo u r  a d d i t i o n a l  o f f i c e  s p a c e s

-  Tw o  a d d i t i o n a l  c o n f e r e n c e  r o o m s

-  Wa i t i n g  a r e a  f o r  c l i e n t s  a n d  s t a f f 



l o d g e  ro o m  o f f i c e s



1 4 4

R e n  B u rt o n

1 4 4



L o d g e  Ro o m  L o f t s

-  R e s i d e n t  e n t r y

-  Fo u r  p r i v a t e  u n i t s

R e s i d e n t  E n t r y  C o r r i d o r

L i v i n g L i v i n g L i v i n g L i v i n g

W.C. W.C . W. C . W.C .K
it

c
h

e
n

K
it

c
h

e
n

K
it

c
h

e
n

K
it

c
h

e
n

S o u t h  E n t r y

W. C . 

W . C .

B a r

Lo u n g e  /  B i l l i a r d s

S e a t i n g  A r e a

N o r t h 
E n t r y

l e v e l  1

P h a s e  1 P h a s e  2 P h a s e  3

1 6 1



1 6 2

R e n  B u rt o n

R e s i d e n t  E n t r y  C o r i d o o r

L i v i n g

B e d

L i v i n g

B e d

L i v i n g

B e d

L i v i n g

B e d

L u n c h  A r e a

M a i n  E n t r y

M e e t i n g  R o o m

W. C . W. C .
S T O . 

O f f i c e

O f f i c e

Lo u n g e  A r e a

l e v e l  2

P h a s e  1 P h a s e  2 P h a s e  3

-  Lo f t e d  f l o o r  t o  u s e  t h e  v e r t i c a l 
s p a c e



L o d g e  ro o m  l o f t s



1 6 4

R e n  B u rt o n
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D u r i n g  t h e  m i d  t o  l a t e  1 9 2 0 s , 
t h e  o r i g i n a l  E l k s  Lo d g e  w a s 
t o r n  d o w n  a n d  r e p l a c e d  w i t h 
t h e  i c o n i c  b r i c k  b u i l d i n g  t h a t 
r e m a i n s  t o d a y .  T h e  L i v i n g s t o n 
E l k s  s t i l l  c a l l  Lo d g e  2 4 6  t h e i r 
h o m e .  P i c t u r e d  o n  t h e  l o w e r 
l e f t  i s  Lo d g e  2 4 6  i n  1 9 7 9 
f r o m  t h e  N a t i o n a l  R e g i s t e r  o f 
H i s t o r i c  P l a c e s .

T h e  L i v i n g s t o n  E l k s  Lo d g e 
w a s  o r i g i n a l l y  b u i l t  i n  1 9 1 2 
o n  t h e  c o r n e r  o f  2 n d  a n d 
Le w i s  S t r e e t s .  T h e  p i c t u r e  o n 
t h e  u p p e r  l e f t  i s  t h e  f o u n d i n g 
m e m b e r s h i p  o f  t h i s  Lo d g e . 


